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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S.
Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin1 ve nakit akislarim1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(TMS'lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin
bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde
ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis
bildirmiyoruz.
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Gercege uygun deger farki kar/zarara vansitilan kisa ve uzun vadeli finansal varhklarin finansal tablolardaki

gosterimi ve aciklanan onemli bilgiler

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigt

Gerg¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varhklar

Sirket, Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan uzun
vadeli finansal varliklar hesabi altinda smiflandirdig1 bagh
ortakliklarin1 ve gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan kisa vadeli finansal varliklar altinda siniflandirdigt
borsada islem goren hisse senetlerini gercege uygun deger
yontemine gore muhasebelestirmektedir. ilgili varliklar aktif
toplammin %  97,29°unu  (31.12.2020;  %97,23’iinil)
olusturmakta olup gercege uygun deger takdirinde uygulanan
degerleme yontemlerinin Onemli tahmin ve varsayimlar
iceriyor olmast nedeniyle finansal tablolardaki sunumuna
iligkin esaslarin yani sira gergege uygun degerlerinin tespitine
yonelik ¢aligmalarinin dogrulugu tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

(Muhasebe politikast i¢in "Dipnot 2.c Finansal yatirimlarin
muhasebelestirilmesi, Dipnot 2.e Muhasebe tahminleri,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar Dipnot 2.f
Onemli Muhasebe Politikalarmin  Ozeti" ve finansal
yatirimlarin detaylari i¢in Dipnot 4'e bakiniz.)

a- Sirket gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan uzun vadeli
finansal varliklarin 1.428.615.607 TL tutarindaki kismmin gercege
uygun degerinin tespitinde 10 Subat 2022 tarihinde Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 31
Aralik 2021 Tarihli Sirket Degerleme raporlarini kullanmistir;

Denetim ¢alismalarimiz dahilinde, Sirket'in atamig oldugu degerleme
uzmani tarafindan hazirlanan degerleme raporlar1 {izerinde yonetim
tarafindan gergeklestirilen kilit kontrollerin tasarimini ve uygulamasini
degerlendirdik.

- Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan degerleme uzmanlarinin,
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklar1 degerlendirilmistir.

- Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan uzun vadeli finansal
varliklar ait degerleme raporlarinda Sirket'in degerleme uzmanlarinca
kullanilan yontemlerin uygunlugu test edilmistir.

- Degerleme raporlarinda sirketler i¢in degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerlerin dipnot 4'de agiklanan tutarlarla mutabakati kontrol
edilmistir.

- Degerleme raporlarinda kullanilan {ist seviye muhakemelerin ve
bununla birlikte alternatif tahminlerine degerleme yontemlerinin varligi
dolayist ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadig tarafimizca degerlendirilmistir.

b- Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile finansal tablolarda 16.913 TL
tutar ile gosterilen gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan kisa vadeli
finansal varliklar altinda smiflandirdigi ve 96.537.460 TL tutar ile
gosterilen gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan uzun vadeli
finansal varliklar altinda siniflandirdigi borsada islem goéren hisse
senetlerini bekleyen en iyi alig fiyat1 (en iyi alis fiyat1 bulunmamakta ise
kapanis fiyati) iizerinden degerleyip degerlemedigi tarafimizca kontrol
edilmigtir.

c- Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
altinda smiflandirilan borsada igslem goren hisse senetlerinin miktarlar
Merkezi Kayit Kurulusundan alinan mutabakat ve aract kurumlardan
alinan ekstre ve mutabakatlarla dogrulanmistir. Borsada islem gérmeyen
ortaklik paylari ise s6z konusu bagli ortakliklarinin pay defterlerinin
incelenmesi suretiyle kontrol edilmistir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar iligkin
gerceklestirdigimiz bu g¢alismalar neticesinde Onemli bir bulgumuz
olmamustir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS/TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine iliskin makul
giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir
yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlhsliklarin, tek
basia veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilariin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul dl¢ilide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighgr tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlighig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket’in i¢ kontrolliniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarm makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yénetimin isletmenin
siirekliligi esasmin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaylar1 ger¢cege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.
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Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri {ist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularii belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagi kamu yararmi asacagmin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik
2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmuis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetgi Raporu 19 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Y6netim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ceyhun GONEN'dir.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

istanbul, 19.02.2022

Ceyhun GONEN

Sorumlu Denetci
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METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Bagumsiz Denetimden

Ge¢cmis Ge¢cmiy
Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Referanslar

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 17.371.004 10.013.766
Finansal Yatirimlar 4 16.913 2
- Qeryege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 16.913 9
Finansal Varliklar 4
Ticari Alacaklar 6 535.004 501.231
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5-6 331.118 333.018
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 203.886 168.213
Diger Alacaklar 7 20.504.820 14.493.453
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 5-7 20.494.784 14.467.380
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 10.036 26.073
Pesin Odenmis Giderler 8 548.614 531.972
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 548.614 531.972
Cari Donem Vergisi ile ilgili Varliklar 10 65.034 9.108
Diger donen varliklar 18 530.812 949.801
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 39.572.201 26.499.333
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 4 1.525.153.067 1.236.705.042
;:iCrilgl;fseég]eVZizizzlfeger Farki Kar/Zarara Yansitilan . 1,525 153.067 1.236.705.042
Diger Alacaklar 7 2.404.167 2.248.234
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5-7 2.363.895 2.207.962
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 40.272 40.272
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 11 -- 5.040.000
Maddi Duran Varliklar 12 220.925 448.870
- Tasitlar 12 181.298 427.535
- Mobilya ve Demirbaslar 12 39.627 21.335
Kullanim Hakki Varliklar 13 -- 134.361
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 6.043 13.178
- Haklar 14 6.043 13.178
Pesin Odenmis Giderler 8 254.237 762.712
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 254.237 762.712
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.528.038.439 1.245.352.397
TOPLAM VARLIKLAR 1.567.610.640 1.271.851.730

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLI
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gegcmis Gegcmiy
Dipnot 31 Araltk 2021 31 Araltk 2020
Referanslari
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 -- 169.430
- lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli _ 169.430
Borg¢lanmalar 9
- Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 9-13 -- 169.430
Ticari Borglar 6 836.594 390.724
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 5-6 628.264 275.730
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 208.330 114.994
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 36.094 66.594
Diger Borglar 7 1.249.446 230.471.728
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5-7 1.214.602 230.441.728
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 34.844 30.000
Kisa Vadeli Karsiliklar 5.944.006 3.791.930
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 17 110.241 73.752
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 5.833.765 3.718.178
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 18 223.657 589.687
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikler 18 223657 589.687
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 8.289.797 235.480.093
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 7 -- 35.282.221
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 5-7 -- 35.282.221
Uzun Vadeli Karsiliklar 17 206.510 194.301
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 17 206.510 194.301
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 24 42.265.119 28.002.373
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 18 127.765 --
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli 127.765 _
Yiikiimliiliikler 18 '
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 42.599.394 63.478.895
TOPLAM YUKUMLULUKLER 50.889.191 298.958.988
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.516.721.449 972.892.742
Odenmis Sermaye 19 300.000.000 300.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 19 15.583.748 15.583.748
Sermaye Avansi 19 241.008.223 --
Paylara Iliskin Primler (Iskontolar) 19 24.162.856 24.162.856
Geri Alinmis Paylar 19 (16.258.757) (80.305)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler 19 (114.857) (125.431)
- Tamimlanmug Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazanglar (Kaywplary) 19 (114.857) (125.431)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 19 16.317.678 139.226
- Yasal Yedekler 19 16.317.678 139.226
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 19 617.034.196 420.251.375
Net Donem Kari / Zarari 19 318.988.362 212.961.273
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- --
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.516.721.449 972.892.742

TOPLAM KAYNAKLAR

1.567.610.640

1.271.851.730

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagmsiz Denetimden
Gegmiyg Gegmis
Dipnot 01 Ocak - 01 Ocak -
Referanslar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 45.350.310 38.932.085
Satislarin Maliyeti 20 (62.777.477) (35.649.141)
BRUT KAR (ZARAR) (17.427.167) 3.282.944
Genel Yonetim Giderleri 21 (6.542.885) (4.302.766)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 405.023.968 261.567.504
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 22 (48.350.054) (37.279.086)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 332.703.862 223.268.596
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 635.000 540.000
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 23 - -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI 333.338.862 223.808.596
FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri 24 - -
Finansman Giderleri 24 (90.397) (126.763)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI 333.248.465 223.681.833
ONCESI KARI (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Dénem Vergi (Gideri) Geliri 25 =" -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri _ 25 (14.260.103) (10.720.560)
SK[ARRI?I(IZRA[\I;JEFTI )FAALIYETLER DONEM 318.988.362 212.961.273
DONEM KARI (ZARARI) 318.988.362 212.961.273
Dénem Kart (Zararmn) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - ="
Ana Ortaklik Paylar: 318.988.362 212.961.273
Pay Basima Kazan¢ (Kayip) 26 1,0633 0,7099

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegcmig Gegmis
Dipnot 01 Ocak - 01 Ocak -
31 Araltk 2021 31 Aralik 2020
Referanslar
DONEM KARI (ZARARI) 318.988.362 212.961.273
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (GIDERLER) 10.574 (47.546)
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiridmayacaklar 13217 (59.432)
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 17 13.217 (59.432)
Kazanglar1 (Kayiplar)
Kar veya Zararda Yeniden Suniflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler (2.643) 11.886
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglan (Kayiplari), Vergi Etkisi 24 (2.643) 11.886
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 318.998.936 212.913.727
Toplam Kapsaml Gelirin (Giderin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -- --
Ana Ortaklik Paylar 318.998.936 212.913.727

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Simflandirilmayacak PP
Birikmis Diger Birikmis Karlar / Zararlar
Kapsamh Gelirler ve
Giderler
Tanimlanmig Fayda Kardan Gegmig . Kontrol
Odenmis Sermaye ;;r?lzi I;;y]t:;a Geri Alinnig Planlarinin Birikmig Ayrilan Yillar Donem Kar / AnaA(i)trgzkhga Giicii Toplam
Sermaye Avanslart F < il Priinler Paylar Yeniden Olgiim Kisitlanmis Karlart/ (Zarary) Ka nakfar Olmayan Ozkaynaklar
arktart Kazanglart Yedekler (Zararlary) y Paylar

91 Ocak 2020 ltibariyie 300.000.000 - 15.583.748 24.162.856 (80.305) (77.885) 139.226 288.164.601 132.086.684 750.979.015 - 759.979.015

akiyeler (Donem Basi)
Transferler -- -- - - - - - 132.086.684 (132.086.684) - - --
/Té’f;';‘rm Kapsamh Gelir - - - - - (47.546) - - 212.961.273 212.913.727 - 212.913.727
31 Aratk 2020 lbarivle " 300,000,000 - 15.583.748 24.162.856 (80.305) (125.431) 139.226 420.251.375 212.961.273 972.892.742 - 972.892.742

akiyeler ( Dénem Sonu )
91 Ocak 2021 libariyie 300.000.000 - 15.583.748 24.162.856 (80.305) (125.431) 139.226 420.251.375 212.961.273 972.892.742 - 972.892.742

akiyeler (Donem Basi)
Transferler - - -- -- -- -- -- 212.961.273 (212.961.273) -- -- -
Sermaye avanslari - 241.008.223 - - - - - - - 241.008.223 - 241.008.223
Paylarin Geri Alim Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen - - - - (16.178.452) - 16.178.452 (16.178.452) - (16.178.452) - (16.178.452)
Artis (Azalig) (¥)
/TC‘;’%'::“ Kapsamh Gelir - - - - - 10574 - - 318.988.362 318.998.936 - 318.998.936
31 Aralik 2021 Itibariyle 54 04 599 241.008.223 15.583.748 24.162.856 (16.258.757) (114.857) 16.317.678 617.034.196 318988362  1516.721.449 - 1.516.721.449

Bakiyeler ( Dénem Sonu )

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yontem)
ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Zar1 (Zarart)
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kart (Zarari)
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Deger Artis1 veya Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
- Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Artist veya Deger
Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Karstliklar le flgili Diizeltmeler
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
Diizeltmeler
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
- Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri
- Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglarr) ile lgili Diizeltmeler
- Yatirim Amag¢h Gayrimenkul Ger¢ege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglary)
lle Ilgili Diizeltmeler
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)
ile Tlgili Diizeltmeler
- Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
- Yatirim Amag¢h Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kaywplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler
Istirak, I ortaklig1 ve Finansal Yatirmmlarin Elden Cikarilmasindan veya
Paylarindaki Degisim Sebebi ile Olusan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili
Diizeltmeler
Kar/Zarar Mutabakati ile Tlgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Artis) / Azals
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki (Artig) / Azalis
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
- [liskili Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azals (Artis)
- lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
- [liskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals)
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artig (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
- lliskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis)
- lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢clardaki Artis
(Azahs)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals (Artis)
- Faaliyetlerle ligili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Odenen Faiz
Alnan Faiz
Vergi Odemeleri

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

6

Bagimsiz Denetimden

Bagumsiz Denetimden

Ge¢cmiy Gegcmiy
Dipnot 01 Ocak- 01 Ocak-
Referanslari 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
(269.841.738) (29.222.924)
318.988.362 212.961.273
318.988.362 212.961.273
(322.363.668) (214.018.903)
11-12-13-21 214.054 398.495
(351.177.092) (220.185.371)
4-22 (351.177.092) (220.185.371)
2.177.502 93.104
16-17 61.915 90.808
15 2.115.587 2.296
(3.178.877) (1.160.486)
22-24 (3.961.839) (2.316.988)
22-24 759.031 1.161.765
22 38.582 2.770
22 (14.651) (8.033)
25 14.260.103 10.708.674
- (540.000)
23 -- (540.000)
(2.037.863) --
22 (1.402.863) --
23 (635.000) --
17.378.505 (3.293.084)

20
-- (40.235)
(268.597.301) (29.353.077)
(47.520) (394.937)
5-6 (4.986) (238.393)
6 (42.534) (156.544)
(4.994.477) 5.713.266
5-7 (5.010.514) 5.754.946
7 16.037 (41.680)
491.833 288.218
8 491.833 288.218
453.637 238.438
5-6 358.149 156.586
6 95.488 81.852
16 (30.500) 24.774
(264.651.000) (35.836.039)
5-7 (264.655.844) (35.866.039)
; 4.844 30.000
180.726 613.203
18 418.989 609.246
18-10 (238.263) 3.957
(271.972.607) (30.410.707)
22-24 (584.270) (425.063)
22-24 2.771.065 1.612.846
10 (55.926) --



METRO TICARI VE MALI YATIRIMLAR HOLDING A.S.

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Denetimden

Bagumsiz Denetimden

Gegcmiy Gecmiy
Dipnot 01 Ocak- 01 Ocak-
Nakit Akis Tablosu (Dolayl Yontem) Referanslari 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 52.566.899 38.965.865
B.agl'l onakllk}qun kpntrolunun kayb1 sonucunu dogurmayan satiglara 45.350.310 38.617.206
iliskin nakit girigleri 4
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borg¢lanma araglarmin
. S - 367.027
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 4
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin
R . (16.661) --
edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikiglart
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit
A 1.584.158 --
girisleri
- Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 12 1.584.158 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit (25.908) (18.368)
¢ikislar
- Maddi duran varhk alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 12 (25.908) (10.652)
- Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 14 -- (7.716)
Yatirim amagl gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan girisleri 5.675.000 --
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 224.632.077 (380.684)
Kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit (197.694) (380.684)
glklslarl 9
Isletmemn. ]‘(end-1 paylarmni almasindan / satmasindan kaynaklanan nakit 19 (16.178.452) B
¢ikislary/girisleri
Sermaye avanslarindan nakit girisleri 19 241.008.223 -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 7.357.238 9.362.257
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 10.013.766 651.509
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 17.371.004 10.013.766

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO
DIPNOTLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. (“Sirket” veya “Metro Holding”) (bir 6nceki unvan1 Metro
Ticari ve Mali Yatinnmlar A.S.) 1977 yilinda Vanet A.S. olarak Van’da kurulmus olup, unvan ve nevi
degistirmistir. Sirket Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiine 597335 sicil numaras: ile tescil edilmistir.
Sirket’in ana faaliyeti kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak etmek, verecegi
yatirim kararlar1 dogrultusunda kaynaklari kanalize etmek, bu surette sirketleri ve yatirimlar gelistirmek,
sonrasinda ¢ikis stratejileri cercevesinde sermaye kazanci elde etmek ve yatirim, finansman, organizasyon
ile yonetim konularinda damismanlik yapmaktir.

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 300.000.000 TL olup, Sirket sermayesinin dagilimina
iligkin detaylar 19 nolu dipnotta yer almaktadir.

Sirket 15.11.2021 Tarih 19 sayili Yonetim Kurulu karan ile 15.02.2021 Tarih 1 Nolu Yo6netim Kurulu
kararim revize ederek Sirket Esas Sozlesmesinin 6. Maddesinde 1.000.000.000 TL olarak belirlenen
kayith sermaye tavanmi icerisinde 300.000.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden
karsilanmak tizere 240.000.000 TL ( %80 oraninda) arttirilarak 540.000.000 TL ye ¢ikarilmasina karar
vermistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 15.11.2021 tarihli karari ile Sirket’in 300.000.000,00-TL ( Ug Yiiz Milyon
Tirk Liras1) olan ¢ikarilmis sermayesini; tamami nakden karsilanmak suretiyle (%80 bedelli)
540.000.000- TL'ye cikarilmasi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan bagvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 25.11.2021 tarihinde onaylanmustir.

Sirket ¢ikarilmis sermayesinin 300.000.000 TL’den tamami nakden karsilanmak suretiyle %80 oraninda
artirilarak 540.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina iligkin olarak yeni pay alma haklarinin kullanimi 02.12.2021
tarihinde baglayip 16.12.2021 tarihinde sona ermistir. Pay sahiplerinin Yeni Pay Alma (Richan)
haklarinin kullanimindan sonra kalan 3.477.707,240 Tirk Lirast nominal degerli paylarin, Sirketin
17.12.2021 tarihinde KAP'ta yayimlanan Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu'na istinaden, Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. araciligiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da satisa sunulmasi neticesinde,
kalan paylarin tiimiiniin satis1 22.12.2021 tarihi itibariyle tamamlanmistir. Artirilan 240.000.000-TL
sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda, yeni pay alma hakki kullanim siiresi igerisinde kullanilan
richan haklarindan 236.522.294,12-TL ve kalan paylarin 21.12.2021 ve 22.12.2021 tarihinde Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da satisindan 4.485.929,41-TL olmak iizere toplam 241.008.223,53 TL nakit
girisi saglanmistir. Sermaye Piyasast Kurulunun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 25 inci maddesi
kapsaminda, Sirket esas sozlesmesinin 'Sermaye ve Pay Senetleri' baglikli 6. Maddesinin sermaye artirmi
nedeniyle tadil edilmesine iliskin bagvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.01.2022 tarih E-
29833736-105.01.01.01-15566 Sayili onay yazisi ile onaylanmis ve Sirket esas sdzlesmesinin sermaye ve
pay senetleri baglikli 6 maddesinin tadilinin 31.01.2022 Tarih ve 10506 Sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde
ilan ve tescil edilmesi ile Sirket sermayesi 540.000.000 TL olarak tescil edilmistir. Sermaye artiriminin
31.01.2022 tarihinde tescil edilmis olmasi nedeniyle 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda Sirket
sermayesi 300.000.000 TL olarak sunulmus olup sermaye artirnmindan elde edilen fonlar 6z kaynaklar
altinda sermaye artirim avanslar1 kaleminde sunulmustur.

Sirket’in genel merkezi Resadiye Caddesi, Cumhuriyet Kdyii No:18 Beykoz / Istanbul *dur.

31.12.2021 tarihi itibariyle Sirket’in biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 8 kisidir. (31.12.2020:8).
Sirket sermayesinin tamami halka agik olup, ana ortagi Galip Oztiirk Turizm Yatirmmlart A.S.”dir.



METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO

DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in ve yatirim yaptig1 istirak ve bagl ortaklarinin temel faaliyetleri Tiirkiye’de olup Sirket
09.08.2017 tarihinde Giircistan’da Tesis ve otel isletmeciligi konusunda faaliyet gosteren Legend Hotel
Batumi JSC’nin hisselerinin tamamim iktisap etmistir. Sirket’in ve yatinm yaptig: istirak ve bagh
ortakliklarin faaliyetleri agagida belirtilen belli bagh alt1 sektor altinda toplanmustir:

Yatirim faaliyetleri

Tesis ve otel igletmeciligi
Seyahat igletmeciligi

Et ve et iirlinleri {iretimi
Maden

Enerji

Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S.’nin bagh ortakliklar1 ve istiraklerinin faaliyet konulart
asagida belirtilmistir:

Metro Euphoria Hotel Batumi JSC (“Metro Euphoria”); 31.03.2017 tarihinde Giircistan’mn Acara Ozerk
Cumhuriyeti bagkenti Batum’da kurulmustur. Sirket’in merkez adresi Gogoli Caddesi No:1, Batum, fiili
adresi ise Mtsvane Caddesi No:1 Batum’dur. Sirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 Batum /
Giircistan adresinde yer alan otele sahip olup, s6z konusu oteli “EUPHORIA HOTEL” ad1 ile isletmek ile
ilgili ticari faaliyette bulunmaktadir. Istirak edilme tarihi 09 Agustos 2017°dir. Sirket Metro Euphoria
Batumi JSC’nin %5,01 hissesini 29.508.337 TL’ye 18.06.2020 tarihinde Metro Avrasya Investment
Georgia JSC sirketine satmigtir. Bu satig isleminden sonra bagl ortaklik orani %94,99 olmustur. Metro
Euphoria sermayesinin 6.052.993 GEL tutarindaki kism1 A Grubu, 54.486.929 GEL tutarindaki kismi B
grubu paylardan olusmaktadir. 15 Eyliil 2020 Tarihinde Metro Euphoria’nin 54.486.929 GEL tutarindaki
B grubu paylarinin tamamimimn Giircistan Borsasinda kote edilmesiyle, Metro Euphoria Giircistan
borsasinda islem gérmeye baglamustir. 31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Sirket, Metro Euphoria’nin
60.529.922 GEL tutarindaki sermayesinin 6.052.993 GEL tutarindaki kismi A grubu pay, 51.446.833
GEL tutarindaki kismi B grubu pay olmak iizere 57.499.826 GEL tutarindaki kismina sahiptir.

Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sirketi (“Metro Enerji”’); Faaliyet konusu Enerji
Piyasasi Diizenleme Kurumu’ndan gerekli lisanslart alarak enerji kaynaklarinin {iretim tesislerinde
elektrik enerjisine doniistiiriilmesi i¢in iiretim tesisi kurmak, elektrik {iretmek ve miisterilere satmaktir.
Istirak edilme tarihi kurulus tarihi olan 10 Eyliil 2011°dir. Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Metro
Enerji’ye ait hisse senetlerinin %100’line sahiptir.

Metro Maden Pazarlama ve Dagitim Hizmetleri A.S. (“Metro Maden”); Faaliyet konusu yer alt1 ve yer
iistii maden ve tabii kaynaklarint mevcut kanunlara uyarak ¢ikarmak, isletmek, zenginlestirmek, rafine
etmek, satin almak ve kiraya vermektir. Istirak edilme tarihi kurulus tarihi olan 30 Kasim 2007’ dir. Metro
Maden 2020 y1li igerisinde sahip oldugu maden sahalarina iligkin imzalamis oldugu roéddvans sozlesmeleri
ile faal durumu gelmistir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Metro Maden’e istirak oran1 %100’ diir.

Pita Ikram ve Gida Uriinleri Ticaret A.S. (“Pita Tkram”); Faaliyet konusu gida alimi, satimi, ihracati,
ithalat1 yapmaktir. Kurulus tarihi 10 Agustos 2015’tir. Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Pita Tkram
sermayesinin tamamina sahiptir.

Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. (“Metro Seyahat”); Faaliyet konusu karayolu yolcu
tasimaciligl, turizm acentaligi, yurtigi-yurtdisi ugak bileti satmak ve motorlu kara nakil araglar1 alip-
satmaktir. Istirak edilme tarihi 12 Subat 2009’dur. Sirket 31 Arahik 2021 tarihi itibariyle Metro Seyahat
hisse senetlerinin %100’{ine sahiptir.




METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO

DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S. (“Metro Travel”); 11 Subat 2010 tarihinde ‘Metro Civa
Kiymetli Maden Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.” iinvan altinda kurulmus ve istirak edilmistir. 5 Eyliil
2015 tarihinde Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S. tinvanmini almis ve nevi degisikligi olmustur.
Faaliyet konulari; yurtici ve yurtdist turistik gezi diizenlemek, karayolu yolcu tagimaciligi, turizm
acentaligl, yurtigi- yurtdisi ugak bileti satmak, turizme yonelik otel isletmeciligidir. Sirket’in 31 Aralik
2021 tarihi itibariyle Metro Travel’a istirak oran1 %100’diir.

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. (“Van-Et”); Faaliyet konusu her tiirlii gida maddelerini almak,
satmak, gida maddelerini paketlemek icin tesisler kurmak, isletmek, kiralamak, kiraya vermektir. Istirak
edilme tarihi kurulus tarihi olan 27 Eyliil 2010’dur. Van-Et halka acik olup, paylar1 Borsa Istanbul’da
islem gormektedir. Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Van-Et hisse senetlerinin %18,50’sine sahiptir.

MEPET Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mepet”); Faaliyet konusu Petrol, petrol tiriini,
petrol tiirevleri, benzin, motorin, gazyagi, fuel oil, solvent, jet yakit1 gibi her tiirlii akaryakit, madeni
yaglar, gresler vb. alimini, satimini yapmak, her tiirlii petrol yiikleme, bosaltma depolama, dagitim, dolum
tesislerini kurmak, isletmek, kiraya vermek, isletme hakki vermek, isletme kurup satmak, kurulmus
isletmeleri devir almak, her tiirlii petrol sirketinin bayiligini almak ve ana sézlesmesinde yazil1 diger isleri
yapmaktir. Istirak edilme tarihi 31 Aralik 2010°dur. Mepet halka acik olup, paylar1 Borsa Istanbul’da islem
gormektedir. Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Mepet hisselerinin % 43,29’una sahiptir.

Samsun _Gida Sanayi ve Tic. A.S. (“Samsun Gida”); Faaliyet konusu havaalanlari kargo terminal
isletmeciligi, her tiirlii petrol iirtinleri almak, satmak, ithalat ve ihracatin1 yapmak, tesis isletmek, gerekli
istasyonlar1 insa etmek ve kiralamaktir. Istirak edilme tarihi 30 Kasim 2007’dir. Sirket’in 2015 yih
icerisindeki sermaye artigina katilmamasi nedeniyle istirak orani %4,82’ye diismiistiir. Sirket 31 Aralik
2021 tarihi itibariyle Samsun Gida hisse senetlerinin %4,82’sine sahiptir.

Van-Bes Besicilik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Van-Bes”); Faaliyet konusu Kiigiikbas, biiyiikbas ve kanatl
hayvan tiretilmesi, yetistirilmesi, bakimi, besisi, kesimi, muhafazasi, alimi, satimi, ithali ve ihracidir.
Istirak edilme tarihi 21 Eyliil 2017°dir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Van-Bes’e istirak orani
%99,85°tir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.a. Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Iisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica Ilisikteki finansal tablolar KGK
tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS Taksonomisi” adiyla
yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.
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METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO

DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, 19 Subat 2022 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Gegerli Para Birimi ve Sunum Birimi

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle finansal tablolar, Sirket’in gegerli ve sunum para
birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) kullanilarak sunulmustur.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda onceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve
performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir
gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan
kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1” kolaylastirict uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan
2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar
saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere cesitli
sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan
bir degisiklik olup olmadiginmi degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama
getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarii kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda
gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira
O0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken
kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimn yiikiimliiliiklerin simflandiriimasina iliskin
degisikligi; yurarlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan
olarak smiflandirldigimi agiklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya
isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali).
Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yikimliligiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini acikliga
kavusturmaktadir.
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METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO
DIPNOTLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

¢ TFRS 3 “Isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi glincellemektedir.

¢ TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar {iretilen iirtinlerin satisgindan elde edilen gelirin maddi duran varligm tutarindan
diistilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

o TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari”nin ilk kez uygulanmasi”,
TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16 nin agiklayici 6rneklerinde
kiiclik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikast aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi
amagclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve
indirilebilir gecici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performans iizerinde dnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylkiimliilikklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

lisikteki finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsaymmi altinda igletmenin
stirekliligi esasia gore hazirlanmustir.

2.b Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Sirket’in finansal tablolar
Onceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Sirket 01
Ocak- 31 Aralik 2021 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve
Ozkaynak degisim tablosunu ise 01 Ocak- 31 Aralik 2020 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.
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METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO
DIPNOTLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.b.1 Yeniden Siniflandirmalar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar/zarar tablosunda yapilan yeniden
smiflandirmalar ve yapilan yeniden siniflandirmalara iligkin agiklamalar asagidaki sekildedir;

Yeniden Onceki Donem Yeniden Siniflama
Swniflanmig Raporlanan Etkisi
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat (*) 38.932.085 - 38.932.085
Satislarin Maliyeti (*) (35.649.141) -- (35.649.141)
BRUT KAR (ZARAR) 3.282.944 - 3.282.944
Genel Yonetim Giderleri (4.302.766) (4.302.766) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (**) 261.567.504 5.384.640 256.182.864
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (**) (37.279.086) (1.918.789) (35.360.297)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 223.268.596 (836.915) 224.105.511
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (*),(**) 540.000 259.904.684 (259.364.684)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (*),(**) -- (35.370.437) 35.370.437
gﬁég:f;ﬁ&%?;fg&f&m 223.808.506 223.697.332 111.264
Finansman Gelirleri (**) - 111.264 (111.264)
Finansman Giderleri (126.763) (126.763) -
g‘;‘gg‘éi‘%ﬂ? (Fzﬁ‘;]fgg“m VERGI 223.681.833 223.681.833 -
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)
Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri (10.720.560) (10.720.560) -
;‘é‘;‘%‘ﬁgkﬁ? (l;i‘:‘{'igg“m 212.961.273 212.961.273 -
DONEM KARI (ZARARI) 212.961.273 212.961.273 -

(*) Yatiim faaliyetlerinden gelirler icerisinde yer alan, 38.932.085 TL tutarinda hisse senedi satis geliri
hasilata, yatim faaliyetlerinden gelirler igerisinde muhasebelestirilen (35.639.001)TL hisse senedi satis
maliyeti ise satiglarin maliyetine siniflanmak suretiyle, yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabinda takip
edilen net 3.293.084 TL tutarindaki hisse satiglarindan gelirler biirt/kar zarara siniflanmistir. Yatirim
faaliyetlerinden giderler hesabinda yer alan 10.140 TL tutarindaki aracilik hizmet giderleri (hisse senedi
satis komisyonlari) satiglarin maliyetine siniflanmustir.

(**) Yatirim faaliyetlerinden gelirler icerisinde yer alan, 255.545.668 TL tutarindaki gergege uygun deger
artiglari ile 525.932 TL tutarindaki kira gelirleri diger faaliyetlerden gelirler hesabina siniflanmistir. Ayrica
finansman gelirlerinde takip edilen 111.264 TL tutarindaki faiz gelirleri, diger faaliyetlerden gelirlere
smiflanmustir.

Yatirim faaliyetlerinden giderler igerisinde yer alan (35.360.297) TL tutarindaki gergege uygun deger
azaliglari diger faaliyetlerden giderler hesabina siiflanmustir.
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METRO TiCARIi VE MALIi YATIRIMLAR HOLDING ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO

DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.c Finansal Yatirimlarin Muhasebelestirilmesi

Sirket, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan 05.03.2014 tarihinde
yaymmlanan ve 31 Aralik 2013 hesap déneminden sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli
olacak 13 no’lu “Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Tebliglerde Degisiklik Yapilmasmna iliskin
Teblig” kapsaminda finansal tablolarini diizenlemistir. ilgili tebligdeki tanima gore;

a) Yatirim yonetimi hizmeti sunmak amaciyla bir veya birden fazla yatirnmcidan fon elde eden,

b) Yatinnmcisina veya yatirimeilarina, is amacinin fonlari yalnizca sermaye kazanci veya yatirim
geliri ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim yapmak oldugunu taahhiit eden ve

¢) Yatirimlarmin tamammin (veya tamamina yakininin) performansini ger¢cege uygun deger esasi
iizerinden Olgen ve degerleyen isletmedir.

Igili teblige gore; “TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar” Standardinin 4’iincii paragrafina eklenen ¢
bendinde “Bir yatirim isletmesinin, bu TFRS’nin 31 inci paragrafi uyarinca tiim bagh ortakliklarini
gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitarak 6lgmesi zorunlu oldugunda, konsolide finansal tablo
sunmasi gerekli degildir” diizenlemesi getirilmistir. Sirket, bu kapsamda finansal yatirnmlarinin gercege
uygun degerlerini, halka acik olan yatirimlar i¢in borsa rayicine, diger yatirimlar i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yetkilendirilmis uzman kuruluslarca hazirlanan Degerleme Raporlarinda belirlenmis
degere gore tespit etmekte ve gergcege uygun deger farklarimi kar veya zarara yansitmaktadir. Sirket
yonetimi, sz konusu degerlemelerde ekonomik, konjonktiirel veya spekiilatif dalgalanma oldugunu
diistinmesi durumunda bu etkileri indirgeyerek finansal tablolara yansitir.

Herhangi bir istirak ya da bagl ortakligin, satin alim tarihinin bilango tarihine yakin gerceklesmesi
durumunda maliyet degerinin gergege uygun degerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle bagh ortakliklar ve istirakin
tesebbiis oranlar1 gosterilmistir:

Ortakhigin Unvam Sahiplik Orani (%)

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Metro Seyahat 100% 100%
Metro Enerji 100% 100%
Metro Maden 100% 100%
Pita Tkram 100% 100%
Metro Travel 100% 100%
Legend Hotel Batumi JSC 94,99% 94,99%
Vanbes Besicilik A.S. 99,85% 99,85%
Van-Et 18,50% 51,00%
Mepet 43,29% 43,29%
Samsun Gida 4,82% 4,82%

2.d. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarin1 ancak asagidaki hallerde degistirebilir;
a) Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
b) Isletmenin finansal durumu, performans: veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin

etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte
ise.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLO

DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performans: ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarimi karsilastirabilme olanagina
sahip olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen
durumlardan birini karsilamadig1 siirece, her ara dénemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe
politikalar1 uygulanmalidir.

2.e. Muhasebe Tahminleri, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil i¢erisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz
oniinde bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik- yatirim amacl gayrimenkul ayrimi:

Sirket 31 Aralik 2021 tarihi ile sona eren hesap doneminde yatirim amagli gayrimenkullerinin tamamini
satmustir. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarinda yatirim amach gayrimenkulii
bulunmamaktadir.

Sirket 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda, kullanmadig atil duran gayrimenkulleri ile kiraladigi
gayrimenkullerini yatirim amagli gayrimenkul olarak simiflamigtir.

Sirket gegmis donemden devreden yatirim amagli gayrimenkulleri i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul
Danigmanlik A.S’ye 25 Aralik 2020 tarihi itibariyle, degerleme yaptirmis olup yatirnm amagh
gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 tarihli ger¢ege uygun degerlerinin tespiti i¢in bu degerleme raporlari
kullanilmustir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarimin iizerinden dipnot 2.f’de belirtilen faydali
omiirleri dikkate alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali omiirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.f’de
agiklanmustir.

Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati yiikiimliligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglar1 ve calisanlarin ayrilma
oranlarin1 igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin  uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.
Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklara iligkin detaylar Not 17°de yer almaktadir.

Dava karsuigi

Dava karsiliklari ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak
olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Sirket
Yonetiminin elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordigii
karsiliga iliskin agiklamalar Not 15°da yer almaktadir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligi ve
yikiimliiligh muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Sirket’in gelecekte olusacak indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarimin kismen
ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler
g6z Onilinde bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
vergi indirimlerinden kaynaklanan gegici farklar tizerinden o6ngorilebilir ve vergi kanunlari
cercevesinde vergi indirim hakkinin devam edebilecegi siire icerisinde yararlanilabilecegi sonucuna
varilan kismi icin ertelenen vergi varligi olacagi tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. ilgili
finansal durum tablosu tarihi itibariyle ertelenmis vergi hesaplamalarina iliskin detaylar Not 25°de yer
almaktadir.

Finansal yatirimlarin gercege uygun deger tahminleri;

Sirket finansal yatirimlardan Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin hisse senetlerine yapilan
yatirimlarin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle gergege uygun degerleri 31 Aralik 2021 Borsa istanbul
biilteninde yer alan bekleyen en iyi alis degerleri kullanilmak suretiyle tahmin edilmistir.

Giircistan Borsasinda islem géren Metro Euphoria paylarmin 31 Aralik 2021 tarihli degeri tespit
edilirken, Metro Euphoria’nin halka agiklik orani ve islem hacmi géz 6niinde bulundurularak Giircistan
Borsasindaki 31 Aralik 2021 tarihli hisse degeri kullanilmamigstir. Sirket’in Metro Euphoria sermayesinde
sahip oldugu paylarin gergege uygun degerinin tespitinde Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan
hazirlanan 10 Subat 2022 tarihli 31 Aralik 2021 Sirket Degerleme raporu kullanilmustir.

Halka agik olmayan, finansal yatirimlarin gergege uygun deger tahmini yapilirken Yeditepe Bagimsiz
Denetim A.S. tarafindan hazirlanan 10 Subat 2022 tarihli 31 Aralik 2021 Sirket Degerleme raporlari
kullanilmistir. Degerleme raporlarinda sirket degerinin tespitinde Toplama Yontemi, Borsa Kilavuz
Emsaller Yontemi ve Indirgenmis Nakit Akim ydntemi kullamlmistir. Indirgenmis Nakit akim
yonteminde ilgili nakit iireten birimlerin gelecekte yaratacagi nakit akislariyla ve iskonto oraniyla ilgili
tahminler ve varsayimlar kullanilmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
2.f Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangcoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar1 ile tutar1 belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.

Varlhklarda deger diisiikliigii

Varliklarin taginan degerlerinin gerceklesemeyecegine yonelik olay veya degisikliklerin meydana
gelmesi durumunda herhangi bir deger diistikliigiiniin olup olmadigi incelenmektedir. S6z konusu
uyarilarin  olmasi veya tasman degerlerin gergeklesebilir degeri asmasi durumunda varliklar
gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklar1 deger, gerceklesebilir degeri
astiginda deger diisiikliigii karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar, varligin
net satig fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olamidir. Paraya cevrilebilecek tutar,
belirlenebiliyorsa her bir kiymet i¢in, belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit yaratan birim i¢in
tahmin edilir. Ancak, deger diisiikliigli karsiliginin ters ¢evrilmesi sonucu varligin taginan degerinde
meydana gelen artig, bu varliga ge¢mis yillarda hi¢ deger diisiikligii ayrilmamis olmasi halinde
belirlenecek degerini agmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.
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DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bor¢lanma Maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amaglt gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Yatirm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amacl gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, muhasebelestirme sonrasi ol¢iimiinde TMS 40 “Yatirim Amacgh
Gayrimenkuller” standard1 hiikiimleri uyarinca “Gergege uygun deger yontemi” kullanilmaktadir. Sirket,
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirim amaglh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerlerinin tahmininde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu 25 Aralik 2020 tarihli muhtelif degerleme raporlarini
kullanmustir.

Sirket tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢cege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, Sirket, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe
kadar s6z konusu gayrimenkulii maddi duran varlik olarak degerlendirmekte ve s6z konusu varligi
muhasebelestirme sonrasi dl¢limiinde TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardini uygulamaktadir.

Sirket, TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina gore hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri
ile gercege uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16 Maddi Duran
Varliklar Standardina gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar ve s6z konusu
gayrimenkuliin maddi duran varliklardan yatirnm amagh gayrimenkullere siniflandig: tarihe kadar
gerceklesen deger artisimt diger kapsamli gelir iizerinden Ozkaynaklarda deger artisi olarak
muhasebelestirirken, deger diisiikliigiinii ise cari dénem kar/zaran ile iliskilendirmektedir. S6z konusu
gayrimenkuliin maddi duran varliklardan yatirim amagh gayrimenkullere siniflamasi sonrasindaki deger
artig1 cari donem kar/zararinda muhasebelestirilirken, deger diisiikliigi ise s6z konusu gayrimenkuliin
yatirrm amagli gayrimenkule siniflanmasi Oncesindeki donemlerde olugsmus yeniden degerleme
fazlasinin bulunmasi durumunda yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup edilmekte, yeniden
degerleme fazlasinin bulunmamasi durumunda kar/zararinda muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar ve ilgili Amortismanlar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile varsa kalic1 deger
disiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal durum tablosunda gosterilmektedir.
Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar iizerinden tahmini ekonomik &miirlerine dayanan
oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana
tabi tutulmaktadir.
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DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali 6miirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

Stire
Tasit araclari Syl
Doseme ve demirbaslar 3-5yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte
elde edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir.
Maddi olmayan varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa kalic1 deger kayiplari
diigiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmustir. iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini
ve bilgisayar yazilimlarini igermektedir.

Cahisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlar
¢ Kidem Tazminat1 Yiikiimliiliigii

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve calisanlarin ayrilma
oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin
uzun vadeli olmas1 sebebiyle, sz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan
faydalara iliskin karsiliklara iligkin detaylar Not 17°de yer almaktadir.

o Sosyal Sigortalar Primleri

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in, bu
primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili
donemlere personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalar: ve dipnot agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik
ve yikiimliiliiklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler
degerleme velveya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi
halinde, gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige
iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde
tanimlanmustir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aynmi varlik ve yiikimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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DIPNOTLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Vergi

Mlisikteki mali tablolarda, vergi gideri dénem cari vergi karsilig1 ve ertelenmis vergiden olusmaktadir.
Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar, gelir vergisine iligkin yiikiimliliikler i¢in bilango
tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar ¢ergevesinde bir karsilik ayrilmistir. Ertelenmis vergi aktifi ve
pasifi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muamelesi sonucu 6nemli zamanlama farklarindan (ileride
vergilendirilebilir zamanlama farklar1) kaynaklanmakta ve “borg¢lanma” metodu kullanilarak cari vergi
orani iizerinden hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi bor¢lanma metodu kullanilarak aktif ve pasiflerin
raporlanan mali tablolarda tasidiklar1 degerler ile vergi amagli hazirlanan yasal mali tablolardaki degerleri
arasindaki gecici farklar tizerinden muhasebelestirilmektedir.

Ertelenmis vergi pasifi genellikle tiim vergilendirilebilir veya distilebilir gegici farklar i¢in mali tablolara
alinmakta; ancak ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklarn mahsup edilebilecegi
vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi durumunda muhasebelestirilmektedir.
Zamanlama farklar1 tizerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi aktifleri, eldeki veriler 1s1ginda gelecek
yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde azaltilmaktadir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliilik olmasi (hukuki veya yapisal
yiktimliilik), bu yiikiimliliigiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango déneminde gézden gegirilmekte ve
cari tahminlerin yansitilmas1 amaciyla revize edilmektedir.

Sarta bagh yikiumliiliikler ve sarta bagl varliklar

Taahhiit ve sarta bagl yiikiimliiliik doguran islemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagl durumlar ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tasimalar1 agisindan bilanco dist kalemler olarak taminmustir. Gelecekte
gergeklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yikiimliliikler Sirket ig¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi
muhtemel goziiken gelir ve karlar mali tablolarda yansitilmaktadir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satig1 sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir. Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar”, “itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar”, ve “gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simiflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin
faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Gercege uygun deger farki kar veya zarara vansitilan finansal yatirimlar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yatirimlar; alim-satim amaciyla elde tutulan
ve alim satim amacl olarak edinilmemekle birlikte ilk muhasebelestirme esnasinda bu kategoride
muhasebelestirilen finansal varliklar ve Dipnot 2.c’deki konsolidasyon istinasini saglayan bagl
ortakliklar1 ve istirakleridir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman
s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis
olan tiirev tirtinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Sirket borsada islem goren sermaye piyasasi araglarinin
gercege uygun degerinin belirlenmesinde oncelikle en iyi alis fiyatini, bu bilginin mevcut olmadig
durumlarda son iglem fiyatin1 kullanmaktadir.

Konsolidasyon istisnasini saglayan bagli ortakliklar ve istiraklerin gergege uygun degerleri belirlenirken
kullanilan yontemler Dipnot 2.e ve Dipnot 4’de agiklanmustir.

Itfa edilmis maliveti ile 6lciilen finansal varliklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigi diigiilerek gosterilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olciilen ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal varlikiarda deger diisiikliigii

Sirket her bilango doneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigima iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistikliigii tutarini tespit eder. Bir
finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayiin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglari lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigline ugradigina iliskin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmast muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez. Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin
deger diisiikliigiine ugramas1 durumunda, birikmis kar veya zarar kayitlar1 6zkaynak kalemlerinden
cikarilarak donem net kar/zararinda gosterilmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarm belirli
sebeplerle deger diistikliigline ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigli zararlar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklari “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir
tutardan Olciilmektedir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat, ters repo islemlerinden alacaklar ve
yatirim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve
onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli finansal
varliklardir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir. Ilgili
finansal yiikiimliiliiglin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gergege uygun degere ilave edilir. Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem
masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle kaydedilir. Krediler, iskonto edilmis deger ile ilk kayda
alman deger arasindaki farkin 6nemli olmasi durumunda, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyet degeri iizerinden belirtilir. Islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis
maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.

Kiralamalar

Sirket - kiract olarak

Sirket, bir sozlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tamimlanan varligin
kullanimmi kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama
niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir
varligin kullanimimi kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken
asagidaki kosullart g6z 6niinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina
yakinini temsil etmesi. Tedarik¢inin varligl ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir.

¢) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinim elde etme
hakkinim olmasi,

d) Tamimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iliskin kararlarin &nceden belirlenmis olmast durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini1 yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

i. Sirket’in, kullamim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varhigi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarin1 yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarini
degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagim 6nceden belirleyecek
sekilde varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi
Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
ylikiimliiligi yansitir.

Kullanim hakki varligi

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:
a) Kira yikiimliiligiiniin ilk 6l¢tim tutart,
b) Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden alinan tiim

kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,
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c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan maliyetler
haric).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk: varligini:
a) Birikmis amortisman ve birikmig deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve

b) Kira yiikiimliiliigliniin yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden dlger. Sirket, kullanim
hakki varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakk: varliginin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi
bir deger diisiikligii zararim1 muhasebelestirmek icin TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikliigi”
standardin1 uygular.

Kira ylikiimliliigii

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, Sirket kira yilikiimliliginii o tarihte ger¢eklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olcer. Kira odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢glanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Alternarif borglanma orani, Sirket kontrat tarihlerindeki borglanma oranlar1 dikkate alinarak
belirlenmistir.

Sirket’in kira ylkiimliiliigiiniin 6l¢limiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagsladig1 tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢imii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanmilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi,
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliiglinii asagidaki sekilde olger:
a) Defter degerini, kira ylikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden oOlger. Sirket, kira ylikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakk: varhiginda diizeltme
olarak finansal tablolarina yansitir.

Sirket’in kiraci veya kiralayan olarak dnemli bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Hasilat

Hasilat, baglh ortaklik ve/veya istirak hisse satis gelirlerinden olugmaktadir. Kontrol kayb1 yaratan ve
diger bagl ortaklik ve istirak hisse satig gelirleri satisin gergeklestigi anda kayitlara alinmaktadir.

Satiglarin maliyeti satis1 yapilan bagh ortaklik ve/veya istirak hisselerinin defter degeri ve hisse senedi
satiglarina iliskin aracilik komisyonlarmmdan olusmaktadir.
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Diger faaliyetlerden gelirler/giderler

Diger faaliyetlerden gelirler/giderler, finansal yatirimlarin gercege uygun deger artis gelirleri / azalig
giderleri, adat faiz gelir/giderleri, faiz gelirleri, karsilik giderleri, konusu kalmayan karsilik gelirleri, kira
gelirleri, yansitma gelirleri, maddi duran varlik satig kar/zararlar1, kur farki gelir/giderleri ve tahakkuk
etmemis finansman gelir/giderlerinden olusmaktadir.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net karin / (zararin), dénem sonlarinda piyasada
bulunan hisse senetleri sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini,
hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse
senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Diger Bilanco Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitli degerleriyle yansitilmiglardir.
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
nakit akis tablolarimi diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden
kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akislar1, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarin1 gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlar1 icermektedir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yetkilendirme tarihi arasinda mali tablolarda diizeltme gerektiren bir olayin
ortaya cikmasi durumunda mali tablolara gerekli diizeltmeler yapilmakta, diizeltme gerektirmeyen
durumlarda ilgili olay bilango dipnotlarinda agiklanmaktadir.

iliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir;
a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

i. Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak
iizere);

ii. Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya
iii. Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmasi,
b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi,
¢) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi,
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e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmasi,

f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (¢)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6énemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi
veya

g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsiligi olup olmadigma bakilmaksizin transferidir. Sirket, iliskili taraflariyla olagan
faaliyetleri cercevesinde is iliskilerine girmektedir (Not 5).

Boliimlere gore raporlama

Boliim benzer iirtinlerin veya hizmetlerin tiretildigi (sektorel boliimleme) ya da iiriinlerin ve hizmetlerin
belirli bir ekonomik ¢evrede saglandigi (cografi boliimleme) seklinde ayirt edilebilen diger bdliimlerden
farkl risklerle veya kazanglarla yiiz yiize olan bilesenlerdir. Sirket tek bir sektorde ve cografi bolgede
faaliyet gosterdigi i¢in boliimlere gore raporlama yapilmamaistir.

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
sekildedir;

31 Arahk 2021

31 Arahik 2020

Kasa -- --
Bankalar 17.371.004 10.013.766
Vadeli 17.273.761 10.013.766
Vadesiz 97.243 --
Toplam 17.371.004 10.013.766

(*) Vadeli mevduatlarin faiz oranlar1 %17,50 ve %14,58dir ( 31 Aralik 2020%13,4 ve %17,97).

31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Sirket’in banka mevduatlari tizerinde blokaj bulunmamaktadir.

4. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinmlar gercege uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle siniflandirildigi
seviyeler asagidaki gibidir. 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde Sirket, ikinci seviye ile
birinci seviye arasinda ve ikinci seviyeden tgiincii seviyeye ya da ligiincii seviyeden herhangi bir

degisiklik yapmamustir.

31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Kisa vadeli Gergege uygun deger farki kar zarara

16.913 -- --
yansitilan finansal yatirimlar
Uzun vadeli Gergege uygun deger farki kar zarara 96.537.460 1.428.615.607 _
yansitilan finansal yatirimlar
31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Kisa vadeli Gergege uygun deger farki kar zarara 2 B B

yansitilan finansal yatirimlar
Uzun vadeli Gergege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal yatirimlar
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31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlarin detay1 ve kisa vadeli

finansal yatirimlara iliskin agiklamalar asagidaki sekildedir;

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Borsada Islem Goren Hisse Senetleri 16.913 2
- Iliskili taraflara ait BIST'de islem goren paylar -- --
- [liskili olmayan taraflara ait BIST'de islem géren paylar 16.913
Kisa vadeli finansal yatirinmlar toplam 16.913
31 Arahik 2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Maliyet Deger Artisi/ Gergege
Finansal Varliklar Degeri Azalisi  Uygun Deger
- Iliskili taraflara ait BIST'de islem goren paylar -- -- --
- Iliskili olmayan taraflara ait BIST'de islem goren
paylar 16.661 252 16.913
Toplam 16.661 252 16.913
31 Arahk 2020
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Maliyet Deger Artist / Gergege
Finansal Varliklar Degeri Azalisi  Uygun Deger
- [liskili taraflara ait BIST'de islem goren paylar -- -- --
- Iliskili olmayan taraflara ait BIST'de islem goren 2 _ 2
paylar
Toplam 2 - 2
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Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal yatirimlarin detayr ve uzun vadeli finansal yatirimlara iliskin agiklamalar asagidaki

sekildedir;

Deger s112g019  Girisler Cilaslar Dl Degeanizsi  Grler Gl 12021
Metro Seyahat 362.437.234 -- -- (34.457.635) 327.979.599 -- - (11.208.332) 316.771.267
Metro Enerji 2.976.952 - -- 70.617 2.347.569 - - 206.372 2.553.941
Samsun Gida 1521311 B - (69.442) 1.451.869 B - 87.417 1.539.286
Mepet (***) 69.817.538 . (5.880.000) 30.011.498 93.949.036 » - (18.594.080) 75.354.956
Van-Et (*) 18.105.703 » - 80.328.118 98.433.821 » (62.728.815) (14.522.502) 21.182.504
Metro Maden 5.203.251 - -- 98.224.521 103.427.772 - - 22.123.914 125.551.686
Pita [kram 7.723 - - (7.723) - - - - -
Metro Travel 2.972.062 - -- (816.301) 1.455.761 -- - 554.173 2.009.934
Legend Hotel Batumi JSC (**) 590.312.513 » (29.550.733) 42.019.481 602.781.261 » -- 371.088.735 973.869.996
Vanbes Besicilik A.S. » » -- 4.878.354 4.878.354 » - 1.441.143 6.319.497
1.051.954.287 -- (35.430.733) 220.181.488 1.236.705.042 -- (62.728.815) 351.176.840 1.525.153.067

Sermaye Taahbhiitleri (-)
Metro Enerji - - - - - - - - -
Metro Travel - - - -- - - -- -- -
Pita [kram -- -- -- - - - - - -
Net Deger 1.051.954.287 - (35.430.733) 220.181.488 1.236.705.042 -- (62.728.815) 351.176.840 1.525.153.067

(*) 01.01.2021-31.12.2021 doneminde 8.125.494 TL nominal tutardaki Van-Et hisse senetleri 45.350.310 TL bedel ile satilmustir.

(**) 01.01.2020 — 31.12.2020 déneminde Metro Euphoria’nin B grubu paylarindan 3.030.096 TL nominal deger sahip olan kismi satilmigtir. Metro Euphoria B grubu paylarinin tamami 15 Eyliil
2020 Tarihinde Giircistan Borsasina kote edilmis olup, ilgili tarihten itibaren Metro Euphoria B Grubu paylar1 Giircistan Borsasinda islem gérmektedir.
(***) 01.01.2020 — 31.12.2020 doneminde 3.000.000 TL nominal tutardaki Mepet A.S. hisse senetlerini 9.084.990 TL bedel ile satilmustir.
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Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergege uygun deger
hesaplamasinda kullandig1 yontemler asagidaki gibidir:

Degerleme Yontemi Degerleme Rapor Tarihi Degerleme Sirketi

31 Aralik 2021 31 Araltk 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satilmaya Hazir Finansal
Yatirnmlar
Metro Seyahat ()] 0] 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.  Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Metro Enerji () (D) 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.  Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Samsun Gida (UD)] (D] 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Mepet Borsa Rayici Borsa Rayici - -- -- --
Van-Et Borsa Rayici Borsa Rayici -- -- -- --
Metro Maden (V) (v) 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Pita [kram V) V) - - -- --
Metro Travel () (v 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Legend Hotel Batumi JSC (D) (VI 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
Vanbes Besicilik A.S. (\21D)] (V) 10 Subat 2022 19 Subat 2021 Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S. Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
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(I) Metro Seyahat Sirket degerinin tespiti icin hazirlanan degerleme raporunda Toplama y6netimi ve Indirgenmis Nakit Akimlar1 yontemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda
INA yénetimi %100, Toplama Yontemi ise %0 oraninda agirliklandirilmak suretiyle Metro Seyahat Sirket piyasa degeri tespit edilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) yénteminde kullanilan
iskonto oran1 31 Aralik 2021 itibariyle 2022’de elde edilecek serbest nakit akimlari i¢in %27,51, 2023 ve sonrasinda elde edilecek serbest serbest nakit akimlari i¢in %27,54’tiir. (31.12.2020;
Metro Seyahat Sirket degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporunda Toplama yonetimi ve Indirgenmis Nakit Akimlar1 yéntemleri kullamlmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda INA
yonetimi %100, Toplama Y®éntemi ise % 0 oraninda agirliklandiriimak suretiyle Metro Seyahat Sirket piyasa degeri tespit edilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlari (“INA”) yonteminde kullanilan
iskonto orani 31 Aralik 2010 itibariyle %17,65tir.)

() Metro Enerji’nin Sirket degerinin tespitinde Toplama Yo6ntemi kullanilmustir. Sirket’in resmi olarak varligini siirdiirmesine karsin faaliyet halinde olmamasi nedeniyle sadece Toplama Yontemi
kullanilmistir. (31.12.2020; Metro Enerji’nin Sirket degerinin tespitinde Toplama Yontemi kullanilmustir. Sirket’in resmi olarak varligini siirdiirmesine kargin faaliyet halinde olmamasi nedeniyle
sadece Toplama Yo6ntemi kullanilmisgtir.)

(111) Samsun Gida Sirket degerinin tespiti icin hazirlanan degerleme raporunda Toplama Yontemi ve Indirgenmis Nakit Akimlar1 yontemleri kullanilmus, Sirket Pazar degerinin tespitinde Toplama
Yontemi dikkate alinmugtir. ( 31.12.2020 Metro Enerji’nin Sirket degerinin tespitinde Toplama Yontemi kullanilmugtir. Sirket’in resmi olarak varligini siirdiirmesine kargin faaliyet halinde olmamasi
nedeniyle sadece Toplama Yontemi kullanilmugtir.)

(IV) Metro Maden Sirket degerleme raporunda, sirket degerinin tespitinde Toplama yontemi kullanilmak suretiyle Metro Maden’in piyasa degeri tespit edilmistir. (31.12.2020; Metro Maden
01.01.2020-31.12.2020 déneminde imzalanan rédovans sozlesmeleri ile fiili olarak faaliyete gegmistir. Metro Maden Sirket degerleme raporunda, sirket degerinin tespitinde Toplama ydntemi
kullanilmak suretiyle Metro Maden’in piyasa degeri tespit edilmistir.)

(V) Pita Tkram 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle gayri faal oldugundan, séz konusu bagli ortaklik icin deger diisiikliigii karsihg1 ayrilmstir. (31.12.2020; Pita Tkram 31 Arahk 2020 tarihi itibariyle
gayrifaal oldugundan, Pita Tkram’mn 31 Aralik 2020 tarihli 6z kaynak degeri, Pita ikram’in 31 Aralik 2020 tarihli rayi¢ degeri olarak kabul edilmistir.)

(V1) Metro Travel Sirket degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporunda Toplama Yoéntemi ve indirgenmis Nakit Akimlar1 yontemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda
INA yonetimi %100, Toplama Yontemi ise %0 oraninda agirliklandiriimak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlari (“INA”) yénteminde kullanilan iskonto orani
31 Aralhk 2021 itibariyle %30,17°dir. (31.12.2020; Metro Travel Sirket degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporunda Toplama Yontemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari yontemleri
kullantlmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda INA yénetimi %100, Toplama Yéntemi ise %0 oraninda agirliklandirilmak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edilmistir. Indirgenmis Nakit
Akmmlar (“INA”) yénteminde kullanilan iskonto oram 31 Aralik 2020 itibariyle %18,97°dir.)

(V1) Metro Euphoria Sirket degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporunda Toplama Y éntemi ve indirgenmis Nakit Akimlar1 yéntemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda
INA yénetimi %100, Toplama Yontemi ise %0 oraninda agirliklandirilmak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edildigi belirtilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) yonteminde kullanilan
iskonto oran1 31 Aralik 2021 itibariyle % 5,99°dur. (31.12.2020; Metro Euphoria Sirket degerinin tespiti i¢in hazirlanan degerleme raporunda Toplama Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari
yontemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda INA yénetimi %100, Toplama Y éntemi ise %0 oraninda agirhklandirilmak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edildigi belirtilmistir.
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) yénteminde kullamlan iskonto oram 31 Arahk 2020 itibariyle %5,84 tiir.)

(V) Van-bes Sirket degerinin tespitin i¢in hazirlanan Sirket degerleme raporunda Toplama yontemi ve indirgenmis Nakit Akim Yéntemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda
INA yonetimi %100, Toplama Y6ntemi ise %0 oramnda agirliklandirilmak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edildigi belirtilmistir. indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) yénteminde kullanilan
iskonto oram 31 Aralik 2020 itibariyle %32,32°dir. (31.12.2020; Van-bes Sirket degerinin tespitin icin hazirlanan Sirket degerleme raporunda Toplama yontemi ve Indirgenmis Nakit Akim
Yontemleri kullanilmistir. Degerleme raporunun sonug kisminda INA yénetimi %100, Toplama Yontemi ise %0 oraninda agirliklandirilmak suretiyle Sirket piyasa degeri tespit edildigi
belirtilmistir. Indirgenmis Nakit Akimlar1 (“INA”) yénteminde kullanilan iskonto oran1 31 Aralik 2020 itibariyle %22,90°dir.)
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5. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

5.1. Kisa Vadeli Gercege uygun deger farki kar/zararda yansitilan finansal varhklar altinda
simiflandirilan Iliskili taraflara ait borsada islem goren paylar,

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle kisa vadeli ger¢ege uygun deger farki kar/zararda
yansitilan finansal varliklar altinda siniflandirilan iligkili taraflara ait borsada islem goren pay

bulunmamaktadir.

5.2. Mliskili Taraflardan Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki

sekildedir;

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

iliskili taraflardan alacaklar Ticari Diger Ticari Diger
Kisa Vadeli Alacaklar

Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A.S -- -- 5.386 --
Polonezyum Gayrimenkul Insaat ve Ticaret A.S. 22.928 -- -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. 125849 1.503.728 112.338 _
Pita Turizm Seyahat Ve Tas. Tic. Ltd. Sti 187.800 -- 162.746 --
Elit Otelcilik Turizm Sey.ve Pet. Uriinleri Ltd. Sti -- -- 10.000 --
Metro Turizm Seyahat Organizasyon Tic. A.S - 9.400.518 - 8.004.072
Vanbes Besicilik A.S. -- 7.530.179 -- 6.463.308
Metro Travel Seyahat Organizasyon Tic. A.S - - 1.943 --
Samsun Gida Sanayi ve Ticaret A.S. -- 2.053.000 40.802 --
Sampi Gida Uretim Paz.ve Tic. A.S. 1.624 -- -- --
Bafra Bakliyat Piring San.Tic. Ltd. Sti -- 25.310

iliskili Taraf Reeskont (7.083) (17.951) (197) --
Kisa Vadeli Alacaklar Toplam 331.118 20.494.784 333.018 14.467.380
Uzun Vadeli Alacaklar

Metro Maden Pazarlama ve Dagitim Hizmetleri A.S _ 2 363.895 _ 2207.962
Uzun Vadeli Alacaklar Toplam -- 2.363.895 -- 2.207.962
iligkili Taraflardan Toplam Alacaklar 331.118 22.858.679 333.018 16.675.342
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5.3. Mliskili Taraflara Bor¢lar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan borglarin detay1 asagidaki
sekildedir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
iliskili taraflara borclar Ticari Diger Ticari Diger
Kisa Vadeli Bor¢lar
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 570.122 - 227.673 --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic. A.S. -- -- -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S 44.671 -- 13.052 --
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S - 94.436 - 1.013.676
Avrasya Petrol Ve Turistik Tesisleri Yatirimlar A.S 5.500 -- -- 9.893.485
Galip Oztiirk -- -- -- 10.953.134
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S -- -- -- 2.842.900
Ayten Oztiirk Unal -- 154.140 -- 154.140
Fatma Oztiirk Giimiissu -- 619.956 -- 619.956
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S. 18.720 -- 40.139 --
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Tic. A.S -- 346.070 -- 497.340
Metro Avrasya Georgia Jsc - - - 204.467.097
iliskili Taraf Reeskont (10.749) - (5.134) --
Kisa Vadeli Bor¢lar Toplami 628.264 1.214.602 275.730 230.441.728
Metro Avrasya Georgia Jsc -- 35.282.221
Uzun Vadeli Bor¢lar Toplami -- -- -- 35.282.221
lliskili Taraflara Toplam Bor¢lar 628.264  1.214.602  275.730 265.723.949

5.4. iliskili Taraflardan Alinan Hizmet, Adat, Kira, Damsmanhk ve Diger Giderler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde son eren hesap donemlerinde iligkili taraflardan yapilan
hizmet, adat, kira, danigsmanlik alimlarinin ve diger giderlerin detay1 asagidaki sekildedir;

31 Aralik 2021
Sirket Adat / Faiz Kir?::e(l)\z:'ll((:g:llli :}:;a:mm Damsmanhk  Diger
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. 57.878 - --
Metro Portfoy Yonetimi A.S (*) - - 300.148
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat. A.S. 370.535 69.652
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S 172.175 -
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S -- -
Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S 53.211 -- 272.160
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S - - - 28261
Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. - - —~ 34102
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. 61.792 -
Galip Oztiirk -- 1.102.083
Toplam Satislar 715.591 1.171.735 572.308  62.363
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31 Arahk 2020
) Adat / Kira, Ortak Alan
Sirket Hizmet Faiz Kullanim ve Damismanhk  Diger
Marka Kullamm
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. -- 571784 -- -- --
Metro Portfoy Yonetimi A.S (*) -- -- -- 32.187 --
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat. A.S. - 307.229 71.096 -- --
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S - 117.834 -- -- -
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S 43.151 -- -- -- 8.568
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S -- 16.029 -- 103.525 -
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S - - - - 7.088
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. -- 67.317 -- -- --
Galip Oztiirk -- -- 1.156.250 -- --
Toplam Satislar 43.151 1.080.193 1.227.346 135.712 15.656

(*) Portfoy yonetim ve danismanlik {icretlerinden olugmaktadir.
5.5. Iligkili Taraflara Verilen Hizmet, Adat, Kira, Hisse Senedi Satis1 ve Diger Satis Gelirleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde son eren hesap donemlerinde iliskili taraflara yapilan
hizmet, adat, kira, hisse senedi satiglarinin detay1 asagidaki sekildedir;

31 Aralik 2021
sk
Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. 1.462.173 - 1.597.306 -- --
Pita Turizm Seyahat ve Tas. Tic. Ltd. Sti --30.000 -- -- --
Vanbes Besicilik Sanayi ve Ticaret A.S 824.314 - 95.838 -- --
Metro Maden Pazarlama ve Dagitim Hizmetleri A.S. 287.740 - -- -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S 25.085 - 514.929 -- --
Sampi Gida Uretim Paz.ve Tic.A.S. 1.377 -- -- - -
Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S. - - 15.973 - -
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. -- -- 192.786 - -
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.$ -- -- 31.197 -- 1.584.158
Bafra Bakliyat Piring San.Tic.Ltd.Sti 69.524 - -- -- --
Samsun Gida Sanayi ve Ticaret A.S 1.627 - 46.099 -- --
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 - - - 2.575.000 -
Toplam Alislar 2.671.840  30.000 2.494.128 2.575.000 1.584.158
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31 Arahk 2020

Sirket ' _ Yans.ltma_

Adat / Faiz Kira Gelirleri Hisse Satisi
Metro Avrasya Investment Georgia JSC -- -- -- 29.508.337
Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. 1.409.382 -- 1.458.927 --
Pita Turizm Seyahat ve Tas. Tic. Ltd. Sti --  115.763 -- --
Vanbes Besicilik Sanayi ve Ticaret A.S 575.747 -- 64.695 -
Metro Maden Pazarlama ve Dagitim Hizmetleri A.S. 192.779 -- -- --
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S 23.390 - 519.640 -
Sampi Gida Uretim Paz.ve Tic.A.S. -- 94.068 -- --
Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S. -- -- 14.589 --
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. -- -- 176.500
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S -- -- 26.581 --
Samsun Gida Sanayi ve Ticaret A.S 4.426 -- 42.105 --
Toplam Ahslar 2.205.724  209.831 2.303.037 29.508.337

5.6. iliskili Taraflara VVerilen Teminatlar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iligkili taraflar lehine verilen teminatlarin detay1

asagidaki sekildedir;
iligkili Taraf Teminat Cinsi  Verildigi Taraf 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi - ¢ Vektubu  Petrol Ofisi A.S 1.800.000 1.800.000
Ticaret A.S
Metro Altm Isletmeciligi Sanayi ve Enerji ve Tabi
Ticaret A.S Tem. Mektubu Kaynaklar Bakanlig: 13.360 13.360
Metro Maden Pazarlama ve Dagitim o Moktiby  Ankara 23. icra 4.500 4500
Hizmetleri A.S.
Sirket'in Kredi Limiti ve Grubun
Kullanmis oldugu Krediler i¢in Verilmis  Hisse Senedi Sekerbank -- 52.020.000

Olan Genel Teminat(*)

(*) Sirket sahip oldugu Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. hisselerinden 18.000.000 adet
kadarin1 kendi kredi limitleri ve grup sirketlerinin kullanmis oldugu krediler dahilinde Sekerbank’a

teminat olarak vermistir.

5.7. Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Odenen ticret ve benzeri menfaatler 334.235 41.152
Toplam 334.235 41.152
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6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ticari alacak ve ticari bor¢larin detay1 asagidaki

sekildedir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Arahlik 2021 31 Arahk 2020
Alicilar 210.922 168.388
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 5.1) 338.201 333.215
Alacak reeskontu (-) (7.036) (175)
Mliskili taraflardan ticari alacaklar reeskont (Dipnot 5.1) (7.083) (297)
Stipheli ticari alacak 2.976.373 2.976.373
Stiipheli ticari alacak kargilig1 (-) (2.976.373) (2.976.373)
Toplam 535.004 501.231

Ticari alacaklarin yaslandirmasi agagida sunulmustur:

31 Arahk 2021

31 Arahik 2020

Vadesi gecmemis 549.123 501.603
Vadesi iizerinden 1 Yildan fazla gegmis 2.976.373 2.976.373
Toplam 3.525.496 3.477.976
Stipheli ticari alacak karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;
31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak Tutar 2.976.373 2.976.373
Y1l iginde ayrilan karsiliklar -- --
Toplam 2.976.373 2.976.373
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Saticilar 211.860 116.372
[ligkili taraflara ticari borglar (dipnot 5.2) 639.013 280.864
Borg reeskontlari (Iliskili Olmayan) (3.530) (1.378)
Borg reeskontlari (iliskili Taraf) (10.749) (5.134)
Toplam 836.594 390.724
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7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle diger alacak ve diger borglarin detay1 asagidaki

sekildedir;

Diger Kisa Vadeli Alacaklar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9.268 21.173
Iligkili taraflardan diger alacaklar (dipnot 5.1) 20.494.784 14.467.380
Verilen depozito ve Teminatlar 768 4.900
Toplam 20.504.820 14.493.453
Diger Uzun Vadeli Alacaklar
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
[liskili taraflardan diger alacaklar (dipnot 5.1) 2.363.895 2.207.962
Verilen depozito ve Teminatlar 40.272 40.272
Toplam 2.404.167 2.248.234
Diger Kisa Vadeli Bor¢lar
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Miskili taraflara diger borglar (dipnot 5.2) 1.214.602 230.441.728
Alinan depozito ve teminatlar 30.000 30.000
Iliskili olmayan taraflara diger borglar 4.844 -
Toplam 1.249.446 230.471.728
Diger Uzun Vadeli Borg¢lar
31 Aralik 2021 31 Aralk 2020
Iliskili taraflara diger borclar (dipnot 5.2) -- 35.282.221
Toplam -- 35.282.221

8. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detayi

asagidaki sekildedir;

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
Pesin 6denmis giderler (*) 545.189 519.173
Is avanslar 1.203 3.911
Verilen siparis avanslari 2.222 8.888
Toplam 548.614 531.972

(*) Kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin, 508.474 TL tutarindaki kismi pesin 6denmis loca kullanim
gideri, 1.595 TL tutarindaki kismu ise pesin 6denmis sigorta gideridir.
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Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Pesin 6denmis giderler (*) 254.237 762.712
Toplam 254.237 762.712

(*) Uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin, 254.237 ( 31.12.2020; 762.212 TL) tutarindaki pesin 6denmis
kismi loca kullanim gideridir.

9. KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
9.1 Finansal Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal borcu
bulunmamaktadir.

9.2 Kiralama islemlerinden borclar
Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kiralama islemlerinden borglar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kiralama islemlerinden borglarinin detay1 asagidaki sekildedir.

31.12.2020
Vade Gelecekteki Asgari Faiz Asgari Kira Odemelerinin Net
Kira Odemeleri Bugiinkii Degeri
1 Yildan Az 197.694 (28.264) 169.430
1-5 Y1l Arasi -- -- -
5 Yildan Fazla - -- -
Toplam 197.694 (28.264) 169.430

10. CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle cari donem vergisiyle ilgili varliklarin detay1
asagidaki sekildedir;

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Pesin 6denmis vergi ve fonlar 65.034 9.108
Toplam 65.034 9.108
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren donemler i¢inde yatirim amach
gayrimenkullerde gerceklesen hareketler asagidaki sekildedir;

Gergege
Yatirinm amach gayrimenkuller 1 Ocak 2021 Giren Cikan uygun deger 31 Arahik 2021
farki
Mersin ili, Akdeniz lgesi, Kazanl
Mahallesi, 301 Ada 818 Parsel 2.600.000 -+ (2.600.000) - -
Ankara Ili, Yenimahalle ilgesi ve Orman
Ciftligi Mahallesi, 6024 Ada 17 nolu 2.440.000 -- (2.440.000) - -
parselde
Toplam 5.040.000 -- (5.040.000) - -
Gergege
Yatirnm amach gayrimenkuller 1Ocak 2020 Giren Cikan uygun deger 31 Arahk 2020
farki
Mersin 1li, Akdeniz Ilgesi, Kazanli Mahallesi, 301
Ada 818 Parsel 2.200.000 -- -- 400.000 2.600.000
Ankara Ili, Yenimahalle ilcesi ve Orman Ciftligi _ _
Mahallesi, 6024 Ada 17 nolu parselde 2.300.000 140.000 2.440.000
Toplam 4.500.000 -- -- 540.000 5.040.000

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirnm amagh gayrimenkuller tizerindeki sigorta teminati tutari 960.000
TL dir.
12. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren donemlere ait maddi duran varliklar
hareket tablosu asagidaki sekildedir;

Déseme ve

Maliyet Degerleri Tasitlar Denfirbaslar Toplam
01.01.2020 Acihis Bakiyesi 1.025.588 530.877 1.556.465
Giris -- 10.652 10.652
Cikiglar -- -- --
31.12.2020 Kapams Bakiyesi 1.025.588 541.529 1.567.117
Giris -- 25.908 25.908
Cikiglar (324.709) -- (324.709)
31.12.2021 Kapams Bakiyesi 700.879 567.437 1.268.316
Birikmis Amortismanlar

01.01.2020 Acihis Bakiyesi (533.112) (513.302) (1.046.414)
Giris (64.941) (6.892) (71.833)
Cikiglar -- -- --
31.12.2020 Kapams Bakiyesi (598.053) (520.194) (1.118.247)
Giris (64.942) (7.616) (72.558)
Cikiglar 143.414 -- 143.414
31.12.2021 Kapams Bakiyesi (519.581) (527.810) (1.047.391)
31 Aralik 2020 Net Defter Degeri 427.535 21.335 448.870
31 Aralik 2021 Net Defter Degeri 181.298 39.627 220.925

Maddi duran varliklar tizerinde 129.000 TL tutarinda sigorta teminat1 bulunmaktadir.
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13. KIRALAMA iSLEMLERI
13.1 Kiralama Islemleri Kullamim Haklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle kiralama islemleri kullanim haklarmin detaylar
asagidaki sekildedir;

Gayrimenkuller Tagsular Toplam
Actlis Bakiyesi 01 Ocak 2021 830.771 132.898 963.669
Ilaveler - - -
Kapams Bakiyesi 31 Arahk 2021 830.771 132.898 963.669
Birikmis Kullanim Hakki Itfa Pay
Agilis Bakiyesi 01.01.2021 (725.670) (103.638) (829.308)
Cari Dénem tfa Pay (105.101) (29.260) (134.361)
Kapamis Bakiyesi 31Aralik 2021 (830.771) (132.898) (963.669)
Net Defter Degeri 01 Ocak 2021 105.101 29.260 134.361
Kapams Bakiyesi 31Aralik 2021 B - o
Gayrimenkuller Tagsular Toplam
Acihis Bakiyesi 01 Ocak 2020 830.771 132.898 963.669
Ilaveler - - -
Kapams Bakiyesi 31 Arahk 2020 830.771 132.898 963.669
Birikmis Kullanim Hakk: itfa Pay
Acilis Bakiyesi 01.01.2020 (453.544) (66.230) (519.774)
Cari Dénem itfa Payi (272.126) (37.408) (309.534)
Kapams Bakiyesi 31Arahk 2020 (725.670) (103.638) (829.308)
Net Defter Degeri 01 Ocak 2020 871.227 66.668 443.895
105.101 29.260 134.361

Kapams Bakiyesi 31Arahk 2020
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13.2 Kiralama Islemlerinden Borclar

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kiralama iglemlerinden bor¢lar bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kiralama islemlerinden bor¢larin detay1 asagidaki sekildedir;

31.12.2020
Vade Gelecekteki Asgari Faiz Asgari Kira Odemelerinin Net
Kira Odemeleri Bugiinkii Degeri
1 Yildan Az 197.694 (28.264) 169.430
1-5 Y1l Arasi - -- -
5 Yildan Fazla -- -- --
Toplam 197.694 (28.264) 169.430

14. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren dénemlere ait maddi olmayan duran

varliklar hareket tablosu asagidaki sekildedir;

Maliyet Degerleri Haklar Toplam
01.01.2020 Acihs Bakiyesi 596.242 596.242
Giris -- --
Cikiglar - -
31.12.2020 Kapanis Bakiyesi 596.242 596.242
Giris -- --
Cikislar -- --
31.12.2021 Kapanis Bakiyesi 596.242 596.242
Birikmis Amortismanlar

01.01.2020 Acihs Bakiyesi (565.936) (565.936)
Giris (17.128) (17.128)
Cikiglar -- --
31.12.2020 Kapanis Bakiyesi (583.064) (583.064)
Giris (7.135) (7.135)
Cikislar -- --
31.12.2021 Kapams Bakiyesi (590.199) (590.199)
31 Aralik 2020 Net Defter Degeri 13.178 13.178
31 Aralik 2021 Net Defter Degeri 6.043 6.043
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15. KARSILIKLAR VE KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa vadeli bor¢ karsiliklariin detay1 asagidaki
sekildedir;

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Dava karsiliklar 4.617.003 3.718.178
Idari para cezas1 karsiliklar1 (*) 1.216.762 -
Izin karsiliklari 110.241 73.752
Toplam 5.944.006 3.791.930

(*) Idari para ceza karsiliklar1 Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 14.10.2021 Tarih 53/1528
Sayili Karar ¢ercevesinde Sirket aleyhine diizenlenen 1.189.715 TL ve Sermaye Piyasasit Kurulu Karar
Organi’nin 14.10.2021 Tarih 53/1530 Sayili Karan ¢ergevesinde Sirket aleyhine diizenlenen 27.047 TL
tutarindaki idari para cezalari igin ayrilan karsiliklardan olugsmaktadir. Sirket s6z konusu idari para
cezalarina iligkin dava agmis olup, hukuki siire¢ devam etmektedir.

Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket aleyhine yiiriitiilen alacak, is¢i davalarimin ve
icra takiplerinin toplam tutar1 7.614.614 TL’ dir (31 Aralik 2020: 7.295.423 TL). S6z konusu aleyhe
devam eden davalara iligskin gergeklesmesi muhtemel risk tutarlar {izerinden yapilan hesaplamalar
neticesinde 4.617.003TL tutarinda dava karsihigi ayrilmistir. Sirket lehine yiiriitiilen dava ve icra
takiplerinin toplam tutar1 7.962.971 TL dir (31 Aralik 2020: 9.179.733 TL’dir).

Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat /rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki sekildedir;

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin 1.950.856 1357 589
Toplam Tutart

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 (*) 1.817.860 53.837.860
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu -- --
TRi’lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- --

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam
Tutar1

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar
11i.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1

Toplam 3.768.716 55.195.449
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(*) Sirket yatirim igletmesi kapsaminda bagl ortakliklarini gergege uygun degeri gostermektedir (Not:4).

Sirket’in vermis oldugu TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir;

Cinsi Kime Verildigi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Teminat Mektubu Akaryakit Sirketlerine 1.800.000 1.800.000
Teminat Mektubu Mahkeme/icra Miidiirliigii 1.955.356 1.357.589
Teminat Mektubu Diger Kamu Kurumlar 13.360 17.860
Rehin Bankalar -- 52.020.000
Toplam 3.768.716 55.195.449
Teminat Mektuplarimin Banka Detaylar Doviz Cinsi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Sekerbank Tiirk A.S. TL 3.750.856 3.157.589
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. TL 17.860 17.860
Toplam 3.768.716 3.175.449

(*) Akaryakit sirketlerine verilen teminat mektubu Sirket’in limitlerinden Mepet Metro Petrol ve
Tesisleri San. Tic. A.S. adma verilmis teminat mektubudur.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket sahip oldugu 52.020.000TL degerinde 18.000.000 adet Mepet
Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. hisse senetlerini Sekerbank’a kendi kredi limitleri ve grup
sirketlerinin kredileri i¢in teminat olarak vermistir.

Sirket'in vermis oldugu TR1'lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oram % 0,25. (31 Aralik 2020; % 5,67"dir).
16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin
detay1 asagidaki sekildedir;

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 36.094 46.604
Personele borglar -- 19.990
Toplam 36.094 66.594

17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KISA VE UZUN VADELI
KARSILIKLAR

17.1 Cahlisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
kargiliklarin detay1 asagidaki sekildedir;

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kullanilmamis izin karsiliklar 110.241 73.752
Toplam 110.241 73.752
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17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklarin detay1 asagidaki sekildedir;

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Kidem tazminati karsiliklari 206.510 194.301
Toplam 206.510 194.301

Sirket’in kidem tazminati karsiligi dipnot 2’de agiklandigi sekilde hesaplanmigtir. 31 Aralik 2021
tarihinde karsilik, her hizmet yili igin maksimum 8.284,51 TL olmak iizere 30 giinliik {icret {izerinden
ve emeklilik ya da ayrilis tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2020: 7.117,17
TL).

Sirket, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal
tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon oranmi ve reel reeskont orani
kullanilarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiliigiinii finansal
tablolarina yansitmistir. Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Reeskont oranm 24,37% 17,00%
Enflasyon orani 20,00% 14,60%
Reel iskonto oranlari 3,64% 2,09%

Kidem tazminat1 karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak bakiyesi 194.301 103.339
Hizmet maliyeti 18.905 18.354
Faiz maliyeti 35.513 13.176
Donem i¢i 6demeler (28.992) -
Aktiieryal fark (13.217) 59.432
Doénem sonu bakiyesi 206.510 194.301

18. DIGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VE UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle diger donen/duran varliklar ve diger kisa ve uzun
vadeli yiikiimliliiklerin detaylar1 asagidaki sekildedir;

Diger donen varhiklar

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV 530.812 949.801
Toplam 530.812 949.801
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Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Vadesi gegmis ertelenmis ve taksitlendirilmis vergi ve

.. X 143.989 329.366
sosyal giivenlik borg¢lari
Odenecek vergi ve fonlar 79.668 260.321
Toplam 223.657 589.687

Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Vadesi ge¢mis ertelenmis ve taksitlendirilmis vergi ve 127765
sosyal giivenlik borglari '

Toplam 127.765

19. 0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sirket’in 6denmis sermayesi 300.000.000 TL’dir (31 Aralik 2020: 300.000.000 TL). Bu sermaye,
her biri 1 Kurus (Kr) nominal degerli 30.000.000.000 adet olup, tamam1 hamiline A grubu hisselerden
olugmaktadir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup her biri 1 Kurus itibari degerde
100.000.000.000 adet paya boliinmiistiir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklar1 ve sermayeye katilim
oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2021 31 Aralik 2020

Tutar TL Pay % Tutar TL Pay %

119.319.389  39,77% 119.319.389  39,77%
180.680.611  60,23% 180.680.611  60,23%

Galip Oztiirk Turizm Yatirimlar A.S.

Halka acik diger kisim

Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000  100%  300.000.000  100%

Sirket 15.11.2021 Tarih 19 sayili Yonetim Kurulu karar ile 15.02.2021 Tarih 1 Nolu Yoénetim Kurulu
kararini revize ederek Sirket Esas Sozlesmesinin 6. Maddesinde 1.000.000.000 TL olarak belirlenen
kayith sermaye tavami igerisinde 300.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden
karsilanmak tizere 240.000.000 TL ( %80 oraninda) arttirilarak 540.000.000 TL ye ¢ikarilmasina karar
vermistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 15.11.2021 tarihli karari ile Sirket’in 300.000.000,00-TL ( Ug Yiiz Milyon
Tirk Lirasi) olan ¢ikarilmis sermayesini; tamami nakden karsilanmak suretiyle (%80 bedelli)
540.000.000- TL'ye cikarilmasi igin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan bagvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 25.11.2021 tarihinde onaylanmistir.
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Sirket ¢ikarilmis sermayesinin 300.000.000 TL’den tamami nakden karsilanmak suretiyle %80 oraninda
artirilarak 540.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina iligkin olarak yeni pay alma haklarinin kullanimi 02.12.2021
tarihinde baslayip 16.12.2021 tarihinde sona ermigtir. Pay sahiplerinin Yeni Pay Alma (Riichan)
haklarinin kullannrmindan sonra kalan 3.477.707,240 Tirk Lirast nominal degerli paylarin, Sirketin
17.12.2021 tarihinde KAP'ta yayimlanan Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu'na istinaden, Metro Yatirim
Menkul Degerler A.S. araciligiyla Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da satisa sunulmasi neticesinde,
kalan paylarin timiiniin satigt 22.12.2021 tarihi itibariyle tamamlanmistir. Artirilan 240.000.000-TL
sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda, yeni pay alma hakki kullanim siiresi igerisinde kullanilan
richan haklarindan 236.522.294,12-TL ve kalan paylarin 21.12.2021 ve 22.12.2021 tarihinde Borsa
Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da satisindan 4.485.929,41-TL olmak iizere toplam 241.008.223,53 TL nakit
girisi saglanmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 25 inci maddesi
kapsaminda, Sirket esas s6zlesmesinin 'Sermaye ve Pay Senetleri' baglikli 6. Maddesinin sermaye artirimi
nedeniyle tadil edilmesine iliskin bagvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.01.2022 tarih E-
29833736-105.01.01.01-15566 Sayili onay yazisi ile onaylanmis ve Sirket esas sdzlesmesinin sermaye ve
pay senetleri baglikli 6 maddesinin tadilinin 31.01.2022 Tarih ve 10506 Sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
ilan ve tescil edilmesi ile Sirket sermayesi 540.000.000 TL olarak tescil edilmistir. Sermaye artirrmimin
31.01.2022 tarihinde tescil edilmis olmasi nedeniyle 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda Sirket
sermayesi 300.000.000 TL olarak sunulmus olup sermaye artirimindan elde edilen fonlar 6z kaynaklar
altinda sermaye artirim avanslar1 kaleminde sunulmustur.

Sermaye Diizeltme Farklar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklar 15.583.748 15.583.748
Toplam 15.583.748 15.583.748
Sermaye Avanslari
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Sermaye avanslari 241.008.223 --
Toplam 241.008.223 --
Paylara iliskin Primler / iskontolar
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Hisse senedi ihrag primleri 24.162.856 24.162.856
Toplam 24.162.856 24.162.856

Geri Ahmmig Paylar

Sirket 01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 doneminde kendisine ait Borsa Istanbul’da islem goren

12.537.979 adet pay1 16.178.452 TL bedel ile satin almistir.
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Sermaye Piyasast Kurulu’nun 03 Ocak 2014 tarih 11.22.1 sayil1 Geri Alinan Paylar Tebligi kapsaminda
Madde 20 diizenlemesi uyarinca geri alinan paylar 6zkaynaklar altinda Geri alinmis paylar kaleminde
alim bedelleri ile muhasebelestirilmis ve geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek akce gecmis
yillar karlarindan ayrilarak 6z kaynaklar altinda kisitlanmis yedek olarak siniflandirilmistir. Geri alinan
paylarin satis1 sonrasinda elde edilecek kar gegmis yillar karlari ile iliskilendirilecektir.

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Donem basgi geri alinmis paylar (80.305) (80.305)
Doénem i¢i geri alinan pay tutari -- --
Donem i¢in geri alinan pay satiglari (16.178.452) --
Toplam (16.258.757) (80.305)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yasal Yedekler 139.226 139.226
Geri alinan paylarin satisi nedeniyle artis/azaliglar 16.178.452 --
Toplam 16.317.678 139.226

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglari / (114.857) (125.431)
(kayplarn) ' '
Toplam (114.857) (125.431)

Gecgmis Yillar Kar / Zararlari

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
I1-19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi'ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve
aciklamalar asagida 6zetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1r Dagitim Politikasi ¢ergevesinde yine genel
kurul karan ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarini belirlerken, kar dagitimi yapilip
yapilmayacagim da kararlastiracaklardir. Bu ¢ergevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iligkin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitiimayacagi,

- Kar pay1 oranlari ve bu oranlarin uygulanacag: hesap kalemi,

- Odeme yontemleri ve zaman,

- Kar payimin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi, (borsada islem goren sirketler
igin)

- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konulan diizenlenmektedir.

Dagitilacak Kkar payi tutarinin iist siiri, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin
dagitilabilir tutar1 kadardir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit
sekilde dagitilir. Paylarin iktisap ve ihra¢ tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore
ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ana s6zlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen
kar pay1 ayrilmadikca baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.
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Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu
tiyelerine, calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu iiyeleri, calisanlar
ve diger kisilere kar payr 6denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere,
sayllan kisilere Odenecek kar payi tutarina iliskin ana sozlesmede bir belirleme yapilmamissa,
bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay sahiplerine dagitilan kar paymin Y4’ kadar olabilecegini
ongérmektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar pay1 dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise,
taksit tutarlar1, pay sahiplerine yapilacak taksit demeleri ile orantili ve ayni esaslara gore 6denir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasina imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sozlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel
kurullar tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK iist bir sinir getirebilecektir.

Paylari borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini
- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iligkin yoénetim Kurulu kararini
- Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi
tarihte kamuya ag¢iklanmasi zorunludur.

Sirket 01 Ocak — 31 Aralik 2021 dénemi igerisinde kar payi dagiimi yapmanmustir. Gegmis yillar
karlarindaki degisim asagidadir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Donem bast 420.251.375 288.164.691
Net donem kar/zararindan transfer 212.961.273 132.086.684
TFRS 16 etkisi ile ilgili diizeltme -- --
Geri alinmis paylar etkisi (16.178.452) --
Toplam 617.034.196 420.251.375

20. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde hasilat ve satislarin detay:
asagidaki sekildedir;

Hasilat

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Hisse senedi satis gelirleri 45.350.310 38.932.085
-- Van-et hisse satis gelirleri 45.350.310 --
-- Legend Hotel Batumi JSC hisse satis gelirleri - 29.508.337
-- Mepet hisse satig gelirleri -- 9.084.990
-- Marti GYO hisse satis gelirleri -- 315.234
-- Alarko Holding hisse satig gelirleri -- 23.524
Toplam Hasilat 45.350.310 38.932.085
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Satislarin maliyeti

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Hisse senedi maliyetleri (62.728.815) (35.639.001)
-- Van-et hisse maliyeti (62.728.815) -
-- Legend Hotel Batumi JSC hisse maliyeti - (29.550.733)
-- Mepet hisse hisse maliyeti - (5.880.000)
-- Marti GYO hisse maliyeti -- (194.437)
-- Alarko Holding hisse maliyeti - (13.831)
Aracilik hizmeti maliyetleri (48.662) (10.140)
Toplam satislarin maliyeti (62.777.477) (35.649.141)

21. GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gerceklesen genel yonetim

giderlerinin detay1 asagidaki sekildedir;

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Personel giderleri (1.091.293) (391.958)
Danigmanlik giderleri (1.512.331) (893.732)
Marka lisans kullanim hakk: giderleri (1.102.083) (1.156.250)
Kullanim hakki itfa giderleri (134.361) (309.534)
Vergi , resim ve harglar (798.826) (29.961)
Temsil agirlama , seyahat giderleri (69.343) (26.115)
Ofis giderleri (225.013) (143.314)
Loca giderleri (508.475) (254.237)
Kayait, noter, ilan, aidat ve abonelik (135.795) (74.456)
Amortisman ve itfa giderleri (79.693) (88.961)
Izin karsilig1 giderleri (36.489) (47.393)
Mahkeme giderleri (585.720) (684.096)
Kidem tazminati karsiligi (25.426) (31.530)
Diger giderler (238.037) (171.229)
Toplam (6.542.885) (4.302.766)
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21. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
21.a. Amortisman ve Itfa pay1 Giderleri

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle amortisman giderlerinin detay1 asagidaki sekildedir;

01.01- 01.01-

31.12.2021  31.12.2020

Maddi duran varliklara ait amortisman giderleri (72.558) (71.833)
g/i[gélﬂ; :)ilmayan duran varliklara ait amortisman ve itfa (7.135) (17.128)
Kullanim hakki itfa giderleri (134.361) (309.534)
Toplam (214.054) (398.495)

21.b. Bagimsiz Denetim Ucretleri

Sirket’in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz

denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin aciklamasi asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2021  31.12.2020

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 111.000 111.000
Toplam 111.000 111.000

22. ESAS FAALIiYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GiDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gerceklesen esas

faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki sekildedir;

01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Gergege uygun deger artiglary(Dipnot 4) 395.504.640 255.545.668
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar:
Kisa vadeli iliskili taraflara ait borsada islem goren paylar N N
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar:
S : : . 2.886 13.079
Kisa vadeli diger taraflara ait borsada islem goren paylar
- Gergege l_]ygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar: 395501754 255532 589
Uzun vadeli
Yansitma gelirleri 2.556.128 2.304.819
Adat gelirleri 2.671.840 2.205.724
Dava karsilig1 iptalleri 1.141.429 830.000
Tahakkuk etmemis finansman geliri 14.651 8.033
Kira gelirleri 375.521 525.932
Faiz gelirleri 1.289.999 111.264
Maddi duran varlik satis kar1 1.402.863 --
Kur farki gelirleri 45.815 --
Diger gelirler 21.082 36.064
Toplam 405.023.968 261.567.504
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Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gerceklesen esas

faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki sekildedir;

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020
Gergege uygun deger azaliglar (44.327.548) (35.360.297)
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal
Varlilar: - Usztn Vadel (#4.324914)  (35:351101)
- Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal _ _
Varliklar: Kisa vadeli iliskili taraflara ait borsada islem goéren paylar
- Gergege Uygun De‘ger‘ F arki Kar/Zargra Yans1t%lan F infmsal (2.634) (9.196)
Varliklar: Kisa vadeli diger taraflara ait borsada islem goren paylar
Adat giderleri (715.591) (1.080.193)
Dava karsiligi (2.040.254) (832.296)
SPK idari para cezasi karsilik giderleri (1.216.762) --
Tahakkuk etmemis finansman gideri (38.582) (2.770)
Diger giderler (11.317) (3.530)
Toplam (48.350.054) (37.279.086)

23.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER ve GIDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

31 Aralhik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gergeklesen yatirim

faaliyetlerinden gelirlerin detay1 asagidaki sekildedir;

01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Yatirim amagh gayrimenkul deger artig gelirleri - 540.000
Yatirim amagh gayrimenkul satig kart 635.000 -
Toplam 635.000 540.000

Yatirim faaliyetlerinden giderler

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gergeklesen yatirim

faaliyetlerinden giderler bulunmamaktadir.

24. FINANSMAN GELIRLERI ve GIDERLERI

Finansman gelirleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde gergeklesen finansman

gelirleri bulunmamaktadir

Finansman giderleri

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde ger¢eklesen finansman

giderlerinin detay1 asagidaki sekildedir;
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01.01- 01.01-

31.12.2021 31.12.2020

Faiz giderleri (15.176) -
Banka masaraflari (8.288) (15.641)
Teminat mektubu komisyon giderleri (37.813) (29.550)
TFRS 16 Kiralama islemleri faiz etkisi (28.264) (81.572)
Diger finansman giderleri (856) --
Toplam (90.397) (126.763)

25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 %20’ dir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020 yillar
icin bu oran %22, 2021 yili igin %25, 2022 yili i¢in %23 ve sonraki yillar icin ise %20 olarak
belirlenmistir. 31 Aralik 2021 tarihi ile sona eren donem i¢in kurumlar vergisi oranm1 %25’dir (2020:
%22) S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik
ve yukiimliiliikleri, gecici farklarin 2022 yilinda vergi etkisi olusturacak kismi igin %23 vergi orani ile
sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi i¢in ise %20 orani ile hesaplanmugtir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari
vergi dairesince bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
Odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnast

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri temettii
kazanglar1 (yatirim fonlarinin katilma belgeleri ile yatirim ortakliklar1 hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar1 hari¢) kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan istirak hisseleri ile ayn1 siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin) kurucu
senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satigindan dogan kazanglarin %75’lik kismi1 31 Aralik 2017
tarihi itibariyle kurumlar vergisinden istisnadir.

7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran tasinmazlar agisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve
01.01.2018 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak
kullanilacaktir. Istisnadan yararlanmak icin séz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi
ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Kurumlar Vergisi Kanunu“nda kurumlara yonelik bir¢ok istisna bulunmaktadir. Bu istisnalardan
Sirket’e iligkin olanlar1 asagida agiklanmugtir:

Sirketin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerinin (tasinmazlarinin)
satisgindan dogan kazanglarin %75’lik kismi, 31 Aralik 2017 itibariyla kurumlar vergisinden istisna
oldugundan dolay1 Sirket’in sahip oldugu gayrimenkulleri iizerinde olusan vergilendirilebilir gegici
farklar igin 6nceki doénemlerde Kullanilan %20 oranindaki kurumlar vergisi iizerinden %75 oraninda
istisna uygulanarak %5 olarak kabul edilmekteydi. 1 Ocak 2018 sonrasinda ileriye yonelik istisna orani
%50 olarak belirlendiginden istisna uygulanmis ve yeni ertelenmis vergi oran1 %10 olarak kabul
edilmisgtir.
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Sirketin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile aym siireyle sahip olduklar
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin iizerinde olusan vergilendirilebilir gecici farklar i¢in
istisna oran1 %75 olarak belirlendiginden istisna uygulanmis ve ertelenmis vergi oran1 %5 olarak kabul

edilmistir.

Tiirkiye’de yerlesik tam miikellef kurumla, en az iki y1l siireyle aktiflerinde yer alan kanuni ve is merkezi
Tiirkiye’de bulunmayan anonim veya limited sirket niteligindeki yurt disindaki sirkete, nakit varliklar
disinda kalan aktif toplaminin kazancin elde edildigi tarih itibariyle araliksiz en az bir yil stiredir %75
veya daha fazlasi ve yurtdis1 istirakin sermayesine en az %10 oraninda sahip olunmasi halinde istirak

hisse senetleri satisindan dogan kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi gelir/giderinin detay1

asagidaki gibidir:

01.01.-

01.01.-

31.12.2021  31.12.2020

Cari donem kurumlar vergisi karsiligi --

Ertelenen vergi gelirleri net (14.260.103) (10.720.560)

Toplam (14.260.103) (10.720.560)

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 %20’dir. Yapilan Kanun degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020 yillar1 i¢in
bu oran %22, 2021 yili igin %25, 2022 yil1 igin %23 ve sonraki yillar igin ise %20 olarak belirlenmistir.
31 Aralik 2021 tarihi ile sona eren donem igin kurumlar vergisi oran1 %25°dir (2020: %22) S6z konusu
kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri,
gecici farklarin 2022 yilinda vergi etkisi olusturacak kismi i¢in %23 vergi orani ile sonraki donemlerde

vergi etkisi olusturacak kismi i¢in ise %20 orani ile hesaplanmustir.

31 Arahk 2021 31 Aralk 2020
Kiimiilatif Gegici Ertelenmig Kiimiilatif Gegici Ertelenmig
farklar Vergi farklar Vergi
Ertelemis Vergi Varliklary
Siipheli alacaklar karsilig: 1.154.324 230.865 1.154.324 230.865
Dava karsiliklar 4.617.003 923.401 3.718.178 743.636
Kidem tazminati karsiliklart 206.510 41.302 194.301 38.860
Izin karsiliklart 110.241 25.355 73.752 14.750
Reeskont giderleri 32.070 7.376 372 74
Diger alacaklara iliskin diizeltmeler 1.028.022 205.604 881.666 176.333
Kiralama islemleri -- -- 35.069 7.014
Diger borglar -- -- 11.770 2.354
Kur fark: giderleri 647 149 -- --
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara 2634 606 _ _
Yansitilan Finansal Varliklar ( Kisa Vadeli ) '
Toplam Gegici Farklar / Ertelenmis Vergi
Varhiklar 1.434.658 1.213.886
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri
Faiz Gelir Tahakkuk -- -- (11.102) (2.220)
Maddi, maddi olmayan duran varliklar kayitl
degeri ile vergi matrahlar arasindaki net fark (191.934) (38.387) (274.209) (54.842)
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansttilan Finansal Varliklar ( Uzun Vadeli ) (873.148.834)  (43.657.442) (576.575.314)  (28.828.766)
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara _ _
Yansitilan Finansal Varliklar ( Kisa Vadeli ) (2.886) (664)
Yatirim amaglh gayrimenkuller kayitli degeri _ _
ile vergi matrahlar1 arasindaki fark (3.291.294) (329.129)
Reeskont Gelirleri (14.279) (3.284) (6.512) (1.302)
Toplam Gegici Farklar / Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiliikleri (873.357.933)  (43.699.777) (580.158.431)  (29.216.259)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, net (42.265.119) (28.002.373)
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Ertelenmis Vergi Varliklari / Yiikiimliiliikleri Hareketleri hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Donem basi agilis bakiyesi (28.002.373) (17.293.699)
Ozkaynaga yanstyan: Aktiieryal fark (2.643) 11.886
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (14.260.103) (10.720.560)
Toplam (42.265.119) (28.002.373)

26. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang / zarar kazang ve zararn ilgili yil iginde mevcut hisseleri agirlikli ortalama

adedine bolinmesi ile tespit edilir.

01.01.- 01.01.-

31.12.2021 31.12.2020

Donem Net Kari / (Zarari) 318.988.362 212.961.273
Pay Adeti 300.000.000 300.000.000
Pay Basina Kazancg 1,0633 0,7099

27. FINANSAL ARACLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle finansal araglarin detay1 asagidaki sekildedir;

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 17.371.004 10.013.766
Ticari alacaklar 535.004 501.231
Finansal yatirimlar 1.525.169.980 1.236.705.044
Finansal Yiikiimliiliikler

Kiralama islemlerinden borglar -- 169.340
Ticari borglar 836.594 390.724

28. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

Finansal Varhklar

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlalikler, birbirinin ayn1 varlik ve yikimlilikler i¢in

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin

bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varhik ve vyiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin  bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmektedir.
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Finansal yatirimlar gergege uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle siiflandirildigi
seviyeler asagidaki gibidir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren dénem igerisinde Sirket, belirlenen
seviyeler arasinda herhangi bir degisiklik yapmamistir.

31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar (Kisa Vade)
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar (Uzun Vade)

16.913 -- --

96.537.460 1.428.615.607 -

Kredi riski

Finansal araglar elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars1 taraf i¢in ortalama riski kisitlayarak
karsilamaya calismaktadir. Kredi limitlerinin kullanim1 Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve
miisterilerinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger faktorler goz oniine alinarak miisterilerinin
kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir.

Sirket, kredi/alacaklarinin tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili
kredi/alacaklar i¢in siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Ayrica finansal varliklar olasi bir deger
diistikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve finansal varligin kayith degerinin gercege uygun degeri ile
karsilastirilmasi suretiyle test edilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Finansal yatirimlar b -
enzeri

Thiskili Diger iliskili  Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf

Diger

Iliskili Taraf Taraf

Nakit ve nakit

Mevduat  Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 331.118 203.886 22.858.679 50.308 1.525.153.067 16.913 21.139.720

Azami riski teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

dugiikligiine ugramamis finansal varliklarin -~ 331.118 203.886 22.858.679 50.308 1.525.153.067 16.913 17.371.004
net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi ge¢mis veya deger

diistikliigline ugramig sayilacak finansal

varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altna alinmis kism - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri
Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 2.976.373 -- -- -- -- --
Deger diisiikliigii (-) - (2.976.373) - - - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismu

Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) -- -- -- - - - -
Deger diisiikligii (-) -- -- - -- -- -- --
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismu

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- - - -- 3.768.716

(*) Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**) Vadesi gegmis ve deger diisiikliigline ugramamas ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu
yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olugsmaktadir.
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Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi riskleri;

Ticari Alacaklar
iliskili Diger
Taraf Taraf

Diger Alacaklar

iliskili ~ Diger
Taraf Taraf

Finansal yatirnmlar

iliskili Taraf

Diger
Taraf

Nakit ve nakit benzeri

Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)

333.018 168.213

16.675.342 66.345

1.236.705.042

2

13.189.215 --

Azami riski teminat, vs ile giivence altina
alimis kismi

A. Vadesi gegmenmis ya da deger
diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri (**)

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri

Teminat vs ile giivence altina almmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri)
Deger diistikligii (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alimig kismi
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
Deger diisiikligi (-)
Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alimmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

333.018 168.213

~ 2976373
-~ (2.976.373)

16.675.342  66.345

1.236.705.042

10.013.766 -

3.175.449 --

(*) Tutarlarmn belirlenmesinde, alman teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**) Vadesi gegmis ve deger diisiikliigline ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu
yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olugsmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablolar asagidadir:

Beklenen
Defter vadeler 3 3-12( 1-5vd
Beklenen vadeler uyarinca Degeri uyarinca nakit Aydan| Ay arast arasi
cikaslar toplami|  Kisa (1) (1 (rr

(=1+11+111)
Ticari Borglar 836.594 850.873 211.860  639.013 --
Diger Borglar 1.249.446 1.249.446 4.844 1.244.602 --
Diger Yiikiimliiliikler 351.422 426.477 166.624  113.327  146.526
2.437.462 2526.796  383.328 1.996.942  146.526
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Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablolar asagidadir:

Sozlesme
Sozlesme uyarinca vadeler gjtt;:i Zi;;;‘;z:a ekt BIfés)f?Ij ir_ailz (?})/ arals_t ’;Ifll)l
8 toplami
(=1+11+111)
Kiralama Islemlerinden Borglar 169.430 197.694 103.054 94.640 --
Diger Borglar 239.749.317 239.749.317 51.116.774 153.350.322 35.282.221
Toplam 239.918.747 239.947.011 51.219.828 153.444.962 35.282.221
Beklenen
vadeler 3
Defter uyarinca nakit Avdan 3-12 Ay| 1- 5 Yil arast
Beklenen vadeler uyarinca Degeri ctkiglar y arasi (1I) (rn
Kisa (1)
toplanu
(=1+11+111)
Ticari Borglar 390.724 397.236  116.372 280.864 -
Diger Borglar 26.004.632 26.004.632 -- 26.004.632 --

26.395.356 26.401.868 116.372 26.285.496

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye yapist borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 19 no’ lu dipnotta agiklanan sermaye, sermaye
yedekleri ve kar yedeklerini i¢ceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
0z sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, ylikiimliiliikkler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem i¢inde gergeklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar izerinden ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik
ve yukiimliiliikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlari lizerinden gevrilmistir. Dévize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna
yansitilmigtir. Sirketin parasal doviz yiikiimliilikkleri ve parasal doviz alacaklarini agsmakta; kurlarin
yiikselmesi durumunda, Sirket yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

Sirket 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle 21.709 Lari Yabanci para varligi bulunmakta, yabanci para
cinsinden yiikiimliiligii bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden varliklar ve yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Menkul krymet pivasast riski

Sirket uzun vadeli ve kisa vadeli Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
bilango kalemlerinde yer alan ve Borsa Istanbul’da islem gdren finansal yatirimlarindan dolayr menkul
kiymet piyasasi riskine maruz kalmaktadir. Buna gore;

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle Sirket portfdyiinde bulunan Borsa Istanbul’da islem goren hisse
senetlerinin degeri %1 oraninda artsaydi/azalsaydi diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla
finansal varliklarin rayi¢ degerinde ve Sirket’in vergi dncesi donem kari/zararinda 965.544 TL (31 Aralik
2020: 1.923.829 TL) artis/azalis olugsmaktadir.

Sirket’in degisken faizli finansal borcu bulunmamaktadir.

29. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 25 inci maddesi kapsaminda, Sirket esas
sOzlesmesinin 'Sermaye ve Pay Senetleri' baglikli 6. Maddesinin sermaye artirimi nedeniyle tadil
edilmesine iliskin bagvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.01.2022 tarih E-29833736-
105.01.01.01-15566 Sayili onay yazisi ile onaylanmis ve Sirket esas sézlesmesinin sermaye ve pay
senetleri baglikli 6 maddesinin tadilinin 31.01.2022 Tarih ve 10506 Sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ve tescil edilmesi ile Sirket sermayesi 540.000.000 TL olarak tescil edilmistir.

30. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli
taraflar arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir
finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Sirket’in finansal araglarin makul degerleri
Tiirkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Olgiide, tahmin
edilmigtir. Burada sunulan tahminler, Sirket’in bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlari
yansitmayabilir. Sirket’in finansal araglarinin makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler
ve varsayimlar kullanilmigtir:

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Bilangoda maliyet bedeli {izerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin bilango degerlerine yaklasik olduklar varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tagindiklar: degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.
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Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla,
defter degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari lizerinden g¢evrilen uzun vadeli borg¢larinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin
bilangoda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket sermayeyi borg / toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kisa vadeli ve uzun vadeli finansal borglart igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Toplam Borg 50.889.191 298.958.988
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (17.371.004) (10.013.766)
Net Borg 33.518.187 288.945.222
Toplam Ozsermaye 1.516.721.449 972.892.742
Toplam Sermaye 1.550.239.636 1.261.837.964
Toplam 2% 23%

31. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

1-) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari Hakkinda Tebliglerde Degisiklik Yapilmasina Iliskin 13 Sira Nolu Teblig’de
yatirim igletmesi tanimi asagidaki sekildedir;

Yaturim igletmesi

(8) Yatwrim yonetimi hizmeti sunmak amaciyla bir veya birden fazla yatirimcidan fon elde eden

(b) Yatirimcisina veya yatirnmcilarina, is amacimin fonlart yalnmizea sermaye kazanct veya
yatrzm geliri ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirim yapmak oldugunu taahhiit eden
ve

(c) Yatirimlarimin tamamimin (Veya tamamina yakimimin) performansini ger¢ege uygun deger
esast tizerinden dlgen Ve degerleyen isletmedir.
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Metro Ticari Mali Yatinmlar Holding A.S.’nin esas s6zlesmesindeki amaci ve faaliyet konusu;
kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak etmek, verecegi yatirim Kkararlan
dogrultusunda kaynaklar1 kanalize etmek, yatirnm, finansman, pazarlama, organizasyon ve yonetim
konularinda damigmanlik yapmaktir.

Sirket, Yatirim igletmesi tanimi ve faaliyet konusu cergevesinde yukarida aciklanan faaliyetine
iliskin uygulamalari, tek gelir kaynaginin sermaye kazanci ve yatirim geliri oldugu, bu amagla birden
fazla yatirimcidan fon elde ettigi ve yatirnmlarinin tamaminin performansini gergege uygun deger esasi
iizerinden degerlediginden dolay1 kendisini “Yatirim Isletmesi” olarak tanimlamaktadir.

Bu nedenle Sirket, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan
yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Tebliglerde Degisiklik Yapilmasina Iliskin 13
Sira Nolu Tebligi kapsaminda konsolidasyon istisnasindan yararlanmayi tercih etmistir.

Sirket’in istirak ve bagl ortakligi konumundaki 6nemli sirketler ve bunlara iliskin olarak almig
oldugu kararlar ve halen devam etmekte olan siirecler asagidaki sekildedir;

a) Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S..(“Metro Organizasyon”); faaliyet
konusu karayolu yolcu tasimaciligi, turizm acentaligi, yurtici-yurtdisi ugak bileti satmak ve
motorlu kara nakil araglari alip-satmak olan sirkete tarafimizdan 12 Subat 2009 tarihinde istirak
edilmistir. Sirket’in s6z konusu istirakinden ¢ikis plani halka arz ve nitelikli yatirimcilara
yapilacak borsa dis1 satislardir. Metro Organizasyon Yonetim Kurulunu 14 Haziran 2020
Tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Sirket paylarmin Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmesi
amaciyla gerekli bagvuru islemlerinin yapilmasina karar verilmistir.

b) MEPET Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mepet”); faaliyet konusu
petrol, petrol iriinii, petrol tirevleri, benzin, motorin, gazyagi, fuel oil, solvent, jet yakiti
gibi her tiirlii akaryakit, madeni yaglar, gresler vb. alimini, satimini yapmak, her tiirlii petrol
yiikleme, bosaltma depolama, dagitim, dolum tesislerini kurmak, isletmek, kiraya vermek,
isletme hakki vermek, isletme kurup satmak, kurulmus isletmeleri devir almak, her tiirlii petrol
sirketinin bayiligini almak olan sirkete 31 Aralik 2010 tarihinde istirak edilmistir. Mepet 18
Temmuz 2011 tarihinde sermaye Artirimi yontemi ile halka arz edilmis ve Sirketin 23.08.2011
tarihinde almig oldugu karar dogrultusunda, %90,86 hissesine sahip oldugu Mepet Metro Petrol
ve Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S." nin dolasimda olmayan (halka kapali statiide) 48.971.241
nominal degerli B grubu paylarin dolasima sokulmasi saglanmistir.

Sirket’in s6z konusu istirakinden ¢1kis plan1 BIST’de yapilacak satislar ve nitelikli yatirimcilara
yapilacak borsa dis1 satislardir. ilk istirak tarihi itibariyle Sirket Mepet hisse senetlerinin
%100’tine sahipken, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle % 43,29 (31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
%43,29) oraninda hisse senedine sahiptir.

¢) Vanet Gida Sanayi ic ve Dis Ticaret A.S. (“Van-Et”); faaliyet konusu her tiirlii gida
maddelerini almak, satmak, gida maddelerini paketlemek igin tesisler kurmak, isletmek,
kiralamak, kiraya vermektir. Istirak edilme tarihi kurulus tarihi olan 27 Eyliil 2010’dur.
Sirket 18-19 Agustos 2011 tarihlerinde 8.950.000 TL tutarinda paymn halka arzini
gergeklestirmek suretiyle Van-ET’i halka arz etmistir. Sirket’in s6z konusu istirakinden ¢ikis
plan1 halka arz ve nitelikli yatinnmcilara yapilacak borsa dis1 satiglardir. Paylar1 borsada islem
gormekte olan Van-Et’in istirak tarihi itibariyle %100°i Sirket’e ait iken istirak oram 31
Aralik 2021 tarihi itibariyle %18,50’ye (31 Aralik 2020 tarihi itibariyle %51,00) diigsmistiir.
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d) Metro Euphoria Hotel Batumi JSC (“Metro_Euphoria®); 31.03.2017 tarihinde
Giircistan’in Acara Ozerk Cumhuriyeti baskenti Batum’da kurulmustur. Sirket’in merkez
adresi Gogoli Caddesi No:1, Batum dur. Sirket, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 Batum
| Giircistan adresinde yer alan otele sahip olup, séz konusu oteli “EUPHORIA HOTEL”
ad1 ile isletmek ile ilgili ticari faaliyette bulunmaktadir. Sirket Legend Hotel’in hisselerinin
tamamin Itimat Bagimsiz Denetim tarafindan hazirlanan degerleme raporunda belirlenen
tutar olan 373.579.392 TL (106,736,969 USD) iizerinden %10 iskonto edilerek 336.221.453
TL karsiliginda 09 Agustos 2017 tarihinde iktisap etmistir. Sirket’in “Legend Hotel” i¢in
cikis stratejisi borsa ve borsa disi nitelikli yatirnmcilara satistir. Bu ¢ikis stratejisi gergevesinde
Metro Euphoria Hotel Batumi JSC ile JSC Galt & Taggart (Galt and Taggart) sirketi arasinda
Metro Euphoria Hotel Batumi JSC'nin 60.529.922 GEL 6denmis sermayesini olusturan
paylarmin bir kisiminin Giircistan Borsasinda (Georgian Stock Exchange) halka arz edilmesi
icin 04.12.2019 tarihinde sozlesme imzalanmig ve halk arz siireci baslatilmistir. Metro
Euphoria Hotel Batumi JSC'nin paylarinin Giircistan Borsasi'nda (Georgian Stock Exchange)
halka arz edilmesi i¢in Giircistan Merkez Bankasi'na yapilan bagvuru ve izahname 10.07.2020
tarihinde onaylanmigtir. 15 Eyliil 2020 Tarihinde Metro Euphoria’nin 54.486.929 GEL
tutarindaki B grubu paylarinin tamaminin Giircistan Borsasinda kote edilmesiyle, Metro
Euphoria Giircistan borsasinda islem gérmeye baglamistir. 31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle
Sirket, Metro Euphoria’nin 60.529.922 GEL tutarindaki sermayesinin 6.052.993 GEL
tutarindaki kismi1 A grubu pay, 51.446.833 GEL tutarindaki kismi B grubu pay olmak iizere
57.499.826 GEL tutarindaki kismina sahiptir.
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