Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding Anonim Sirketi

SPK’ na onay icin sunulan Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ....../ ...../ 2021 tarihinde
onaylanmgéir.

Ortakhifimizm ¢karilms sermayesinin 300.000.000 TL’ den 600.000.000 TL’ye
¢ikarlmasi nedeniyle artirilacak 300.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmas), izabnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfmizin www.metroholding.com.tr ve halka arzda satisa
aracithk edecek Metro Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.metroyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)Y nda (www.kap.org.tr)
yaymimlanmistir. Ayrica basvaru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yaolis, yamltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag) sorumlndur. Zarann ihraggdan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmass halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantdr ve ihracoimn yénetim kurulu iyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur.
Anpncak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde $zetin yamltica
veva tutarsiz olmas) durwmu hari¢c olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimstz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yamltie1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cer¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”’, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefie yonelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki Sngériileri ve beklentileri géstermektedir. Birgok faktir,
ihragemmin  gelecege ybnelik agiklamalarmmm dngériilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol a¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ARACI KURULUS Aracl Kurumlar ile Bankalar
BORSADA SATIS BIAS Birincil Piyasa’ da Satis
BIAS / BORSA Borsa Istanbul Anonim Sirketi
DT/HB Devlet Tahvili’fHazine Bonosu
EFT Elekironik Fon Transferi
GVK Gelir Vergisi Kanunu
ISMMMO Istanbul Serbest Muhasebeciler Mali Miisavirler Odas:
KAP Kamuyu Avydmlatma Platformu
KGK Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
MKK Merkezi Kavit Kurulusu A.S.
MKS Merkezi Kavit Sistemi
MKYO Menkul Kiymet Yatinm Ortakligi
a%%gl‘[_[[[é{ggggﬂ ! Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A S.
OST Ozel Sektsr Tahvili
SGMK Sabit Getiri!i Menkul Kfymet . .
BIAS Tahvil ve Bono Pivasasindaki Islemleri
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPK / KURUL Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn / KANUN Sermaye Piyasas: Kanunu
TAKASBANK Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 Anonim Sirketi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi
TSPB Turkiye Sermaye Piyasalan Birligi
TPP Takasbank Para Pivasasi
TURMOB Tiirkive SMMM ve Yeminli Mali Milsavir Odalan Birligi
VIOP Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasas

I. BORSA GﬁRﬂSfJ:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu izabname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip olduumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlammn degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul Gzenin gisterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Ihraga Sorumlbu Oldugu
Metro Ticari ve Mali Yatirmlar Holding A.S. Kisim:
Yagmur OZTURK Cagla OZTURK
Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

AR VE mari

YATIR| p i . .

2 2 tend /v v iZAHNAMENIN

TAMAMI

11.03.2021 _|
Halka Arza Aracihk Eden Sornmlu Oldugu
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. Kisim:
Cigdem OZTURK PULATOGLU Serhan ICER
Yonetim Kurulu Bagkam Yénetim Kurulu Uyesi

iIZAHNAMENIN

TAMAMI

11.03.2021

izahnamenin bir parcasi elan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cergevesinde, gercefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamum degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirli makul dézenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadir.

Tlgili Denetim Raporlarini Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu
Reform Bagimsiz Denetim A.S. Kisim:
. 4
Ceyhun GONEN iLGILI RAPOR |
Sorumlu Denetci




2. 0ZET

Ozet “unsur” olarak bilinen agiklama yiikiimliikiklerinden olusmaktadw. Bu unsurlar
asagidaki A-E (A.1-E.7) biliimlerinde numaralandinhmslardir. Bu $zet, ilgili sermaye
piyasasi araci titril ve ihrag¢inin niteligine gire gerekli olan tiim unsurlari icermektedir.
Bazi unsurlara sermaye piyasasi araci tiirii ve ihra¢imn niteligi nedeniyle 6zette yer
verilmesine gerek bulunmadif i¢in, unsurlarm numaralandirmasmnda bosluklar
olabilir. Sermaye piyasasi1 araci tiirii ve ihra¢einin nitelii dolayisiyla dzette yer
verilmesi gereken unsurlara ilisgkin herhangi bir bilginin bulunmamasi1 miimkiindiir.
Bu durumda, unsurun i¢erigine dair kisa bir agiklamayla birlikte “Yoktur” ifadesine
ver verilir.

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agiklama Yiikiimliiligi

A.l1 | Giris ve uyanlar e Bu §zet izahnameye girig olarak ckunmahdir.

e Sermaye piyasast araglarina iliskin yatinm
kararlari  izahnamenin bir biitlin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci
yvatinmel, halka arzin gerceklestifi {lkenin
yasal diizenlemeleri gercevesinde, izahnamenin
cevirisine iliskin maliyetlere yasal siregler
baslatilmadan  6nce  Kkatlanmak  zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (¢evirisi dahil olmak tizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak Gzetin
izahnamenin diger kisimlarnn ile  birlikte
okundugu takdirde vaniluci, hatali veya tutarsiz
olmas1 veya yatmmcilarin vatinm karanm
vermesine yardime:r olacak Snemll balgileri
saglamamasi durumunda gidilir.

A.2 | Izahnamenin sonraki o Ihragci tarafindan  izahnamenin  yetkili

kullanimina iligkin bilgi kuruluslarca sonradan paylarin tekrar satisi igin

kullamlmasina dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadir.

B—IHRACCI |
B.1 | ihrageimin ticaret unvani ve | Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S.
isletme adi
B.2 | Ihragcimin hukuki statiisii, Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

tabi oldufu mevzuat, Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C, Kanunlari
kuruldugu iilke ve adresi Kurulduiu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Resadiye Caddesi, Cumhuriyet
Koyii, No :18, Beykoz/ISTANBUL

[nternet Adresi: www.metroholding.com.tr

Telefen: 0212 31928 00 q
/




B.3 | Ana iirilin/hizmet Sirketin  amaci; kurulmus veya kurulacak
kategorilerini de icerecek sirketlerin sermaye ve 1darelerine istirak etmek,

sekilde ihragcimin mevcut verecefi  vatmm  kararlan  dogrultusunda
faaliyetlerinin ve kaynaklann kanalize etmek, yatinm, finansman,
faaliyetlerine etki eden pazarlama, organizasyon ve yénetim konularmda
dnemli faktérlerin tammu ile | damsmanhik yapmaktir.

faaliyet gisterilen Metro Holding'in turizm-tasimacilik, gida ve enerji
sektdrler/pazarlar hakkinda | sektériinde faaliyet gisteren bagli ortaklilar vardir.
bilgi Istiraklerin faaliyet konularinin ¢esitli olmast olast

sektdrel krizlerin etkilerini azaltmaktadir.
Ciro biiyiikliigii ve tasmman yolcu sayisi agisindan
Tiirkive’nin en biiyiik karayolu yoleu tagima girketi
konumunda olan Metro Turizm  Seyahat
Organizasyon ve Ticaret A.S. Sirketin 100%
payina sahip oldugu bagh ortaklifndir. Karayolu
tagnmasi kisa mesafelere kisa stirelerde ve istenilen
sekillerde ve organizasyon yapilannda dagitim
yapabilme ve esnek yolcu tagima kabiliyetine sahip
tek ulagtirma tiirtidiir. Metro Turizm karayolu
yolcu tasimacih@ faaliyettmi kendi 6z mal
araglarinin yansira, sisteme sGzlesme ike dahil olan
bireysel tagimacilar vasitast ile de
gerceklestirmektedir. Bilet satigindan  yolcunun
tasinmasina kadar aradaki tim islemeler Sirket
organizasyonu iginde ger¢eklegmektedir.
Istiraklerden Mepet A.S. akaryakit istasyonlanyla
enerji sektériinde, yol dinlenme tesisleriyle hizmet
ve turizm sektiriinde faaliyetlerini siirdiirmektedir.
Mepet A.S. Enerji sektériinde perakende satis
anlaminda  faaliyet  gosterirken, karayollan
tizerinde sahibi veya isletmecisi aldugu akaryakit
istasyonlaninda miigterilerine c¢esitli akaryakit ve
petrol dirlinlerinin satisini, turizm hizmet sektdrii
anlaminda ise bu istasyonlar ve ¢esitli
lokasyonlardaki tesislerinde misterilerine
agirlama, konaklama ve her tiirlii ithtiyaglarin
teminini saglamaktadir.
Istiraklerden Vanet ise gida ve hayvancilik
sektdriinde faalivet gostermektedir. Hayvancilik
biitlin diinyada oldugu gib Tirkiye’de de artan
niifusun yeterli ve dengeli beslenmesinde ve birgok
alanda endiistri hammaddesi olarak kullamlmasi
agisindan &nemli bir ver tutmaktadir. Van Ilinde
563 donlim arazl tizerine 24.000 m2 kapali alana
sahip tesislerde sigir, koyun besiciligi, hindi ve
tavuk yetistiriciligi yapilmakta ve dana, kuzu, hindi
ve tavuk karkasi, parca ctler, sarkiteri riinleri
(salam, sasis, sucuk, kavurma, pastirma, jambon)
gibi diger et Griinleri firetebilmektedir. Vanet bu [/
Uriinler1 basta Dgpu  Anadolu olmak iize;;c’
=
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Gineydogu Anadolu, Karadeniz, Hatay, Mersin, |
Adana, Mugla, Antalya, Izmir, Ankara ve Istanbul |
pazarinda satisa sunmaktadir. 2013 Apustos ayinda

Kuzey Irak bilgesine ihracata baslanilmistir. Vanet

tiretim tesislerinin kapasitesi;240 bas sifr, 1.250

bas koyun, 4.000 adet kanatli kesiminin yani sira

giinde 24 ton parca et, 10 ton sarkilteri iiriinii

firetimi seviyesindedir.

Istiraklerinden Metro Euphoria Hotel Batumi

JSC'nin (*Metro Euphoria™ 60.529.922 GEL

ddenmis sermayesinin %93 oraninda sahibidir.

Euphoria Hotel Batumi JSC Batum/Giircistan’da

yer alan EUPHORIA HOTEL’in sahibidir.

B.4a | Ihragey: ve faaliyet
giisterdigi sektdri etkileyen
nemli en son egilimler
hakknda bilgi

Havayolu sirketlerinin pazar payim artiomasi ve
kamunun Hizli Tren yatirnmlan Otobiisle Yolcu
Tasimaciligini  olumsuz etkiler seklinde bir
algilama olmasina karsin niifusun belli alanlarda
yogunlasmast, gelir ve kiiltlir seviyesimin artmasi
ile Otobiisle tagimacilik her yil yaklasik % 5-6
oraninda biiyiimektedir. Diger yandan Ulkemizin
turizm  sektoriindeki olumlu  gelismeler, Smek
olarak baz: ilkelerle vizelerin kaldinlmasi, turizm
sektoriinli canlandirarak yoleu tagimacilifinin
artmasina sebep olmaktadir.

Biitlin diinyanin neredeyse kosulsuz ihtiyag
duydugu akaryakit, giderek tiikkenen ve pahalilasan
bir enerji kaynagi olmasi ve alternatif eneni
kaynafn bulma gabalanimin yogunlasmasina ragmen
halen diinyada en gegerli ve kullanilan enerji
kaynagl olma o&zellifini devam ettirmektedir.
Metro Helding’ in akaryakit, tesis ydnetimi
sektoriindeki istiraki Mepet, perakende akaryakit
satist yapmaktadir, yiiksek miktarda depolama
yapmadif icin akaryakit istasyonlarinda bulunan
akaryakitin alimi ve satimi asamasinda yasanilan
fivat degisikligi akaryakit satislarindaki karlihikta
biiyiik depigiklige sebep olmamaktadir.

2013 yilinda degisen mda tebligi 2014-17
yillaninda sektorii olumsuz yénde etkilemis ve
sektdrde yagsanan daralma girketin iiretim satig ve
karhlik  konulaninin  tiimiinde  dezavantaj
olusturmaktadir. Bunun yam sira et sektSriinde
2014 wyihndan bu yana devam etmekte olan
hammadde arz sikintist ve ithalat yasaklarina bagit
olarak ortaya ¢ikan hammadde fiyat artis1 Uretim
malivetlerini sektSriin tiimiinde oldugn gibi sirket
i¢in de olumsuz ySnde etkilemektedir. Et ithalati ile
ilgili mevcut politikalarin  defistirilmesi et
fiyatlarim olumsuz etkileyebilmektedir.

Boyuk Mpikaetior yh. %2 003 9184
ho: Do 1840 0013

Tiiketicinin  satin hlma glicliniin  diismesi et~




tiiketimini disiirebilmekte veya ikame mallara
yoneltebilmektedir. Kamusal denetimlerin
artirtlmasi, kayit digi Gretimin azalmasi, tiiketici
bilincinin artmast gibi etkenlerle, tiketicinin
Vanet'in de iginde yer alacagi kontrol alundaki
glivenilir markali iirinlere ydnelimini artmas:

: oo beklenmektedir,

B.5 | Ihra¢cinin dahil oldugu Sirket ve istiraklerinden Mepet Metro Petrol ve
grup ve grup icindeki yeri Tesisler1 Sanayi Ticaret A.S., Metro Yatinm

Ortaklign A.S. ve Vanet Gida Sanayi Ig ve Dis
Ticaret A.5.’nin sirket paylan halihazirda Borsa
Istanbul Ana Pazar'da islem gdrmektedir. Borsa
Istanbul’ da islem géren bu 3 sirketin toplam
gzkaynak degeri 31.12.2020 mali tablo donemi
itibariyle (MEPET 9 Aylik itibariyle) 1.21 milyar
TL seviyesindedir. Ayrica diger istiraki Metro
Euphoria Hotel Batumi JSC Giircistan Borsasinda
islem gérmekiedir. Bu sirketin 6denmis sermayesi
01.03.2021 tarihi itibariyle 134.376.426 TL’dir
(60.529.922 GEL)

B.6 | Sermayedeki veya toplam 11.03.2021 tarihi itibariyla Galip Oztiirk Turizm
oy hakki icindeki paylar Yatirimlant A.S. Sirket sermayesinde 119.319.389
dogrudan veya dolayh TL nominal degerli paya sahiptir. Galip Ozttrk
olarak %3 ve fazlasi olan Turizm Yatinmlan A.S.” nin sermaye ve oy hakki
kisilerin isimleri/unvanlar1 | i¢indeki dogrudan payt % 39,77 oramindadir,
ile her birinin pay sahipligi | Bunun disinda Sirket sermayesindeki payi

' hakkinda hilgi dogrudan %3’i agan pay sahibi bulunmamaktadir,
ihraccinin hakim lhraggmin ortaklart farkli oy haklanna sahip
ortaklarinin farkh oy degildir. $irket paylarinda grup ayeimt yoktur,
haklarina sahip olup
olmadiklar: hakkinda bilgi
Varsa do@rudan veya
dolayh elarak ihrag¢imin
yonetim hakimiyetine sahip
olanlarin ya da ihracciyl
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar ile bu
kontroliin kaynagi
haklanda bilgi

' B.7 | Segilmis finansal bilgiler ile _ _ .
ihrageumn finansal e e el
durumunda ve faaliyet Gegmis Gegmis Geemis
sonuglarlnda meydana 31.12.2020 31.12.2019 31122018
gelen dnemli degisiklikler Disnen Varhkl, | 26499333 22377919  29.010.566

Nakit ve benz. 10.013.766 651.500 37.736
Finansal Yatir. 2 256.535 21.271.874
_ Diger Alacaklar 148393.453 | 19820867 |  7.123.65%1
AR RSS! v, ; -
Regadiye SQa@aCihnhurifet Ké; 3 Kat 1
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Diger Dincn V. 949801 |  1.219.084 417.483
Duran ¥Varhkl. 1.245.352.397 | 1.060.631.958 | 926.442.316
Finansal Yatr. | 1236705042 | 1051954287 919.226.887
Diger Alacaklar 2248334 1.9249 944 1382 834
Yatirun Am. Gy, 5.040.000 4.300.000 4.190.000
Pesin Od. Giderl. 762712 1271187 -
Aktif Toplami | 1271851730 | 1093.009.874|  955.459.882
Kisa V.Yiik. 235.480.093 | 36.111.870 | 44.949.470
Kisa V. Borglar 169.430 244480 | 14.216.042
Diger Borglar | 230471728 | 31677204 27.713.163
KisaV.Korsilik. | 3.791.930|  3.742242 1376272
Uzun V.Yiik. 63.478.805 | 286.918.989 | 292.093.957
Diger Rorglar 35282221 | 269237654 | 282257767
Lrt. Vergi Yk, | 28.002.373| 17.293.69%|  9.612.56]
(Ozkaynaklar 972.892.742 | 759.979.015| 618.417.455
Odenmis Serm. | 300.000.000 | 300.000.000 | 300.000.000
?ecm“ ulle; 420251375 | 288164601 | 117425999
LZararlari
Ly Db 212961273 | 132.086.684| TN
Pasif Toplam 1.271.8501.730 | 1.083.009.874 955 459 882
01.01.- 01.01.- 01.01.
30122020 | 31122019 | 31.12.2018
Sang Gelirleri - - )
Satiglarin Mal. 5 -
Briit Kar = -
Genel Yon. Gid | (4.302.766) | (4.201.616)| (4.482.976)
Esas Faal. Gelirl. 3.384.640 4 288238 90077994
Esas Faal. Gid. (1.918.789) | (6.331.112)| (339.597.039)
::::T.Karmarar (836.915) | (6.244.470) | (H4192921)
YatFaalGelirl. | 259.904.684 | 1356.357.100| 408.528.781
YatFaal Giderl. | (35.370.437)| (10.133.550) | (629.218.781)
One Korlzarar | 223.697.333| 139979080 | (64792020
. 212.961.273 | 132.086.684| (438.750.114)

Sirketin dénen varliklarn 2018 yilinda 29 milyon
TL seviyesindeyken, 2019 vilinda 22,4 milyon TL'

ye gerilemistir. Bu gerilemede Sirket” in finan:

0"'33‘9 184G O3

k.

yaurimlannin 26,3 Wilyon TL' den 256 b




seviyesine gerilemesi etkili olmustur. Bu finansal
yatrmlar Borsa Istanbul’ da islem gdren hisse
senetlerinden olusmaktadir,. Ote yandan aym
donemde diger alacaklar 7,1 milyon TL’ den 19,8
milyon TL® ye yikselmistit. Bu artig ise Metro
Turizm Seyahat Organizasyon Tic. A.§. ve Vanbes
Besicilik AS.” den olan  alacaklardan
kaynaklanmaktadir. 2020 wyilinda ise Sirketin
dénen donen varliklam 26,5 Milyon TL
seviyesindedir. Donen varliklardaki artista Sirketin
nakit ve nakit benzerlerindeki vyiikselis etkili
olmustur. 2019 yalinda 651 bin TL olan bu kalem
2020 yilinda 10 milyon TL’ ye yiikselmis ve bu
tutar vadesiz mevduat olarak Sirketin  araci
kurumlardaki yatinm hesaplaninda tutulmakta
olup, gecelik olarak nemalandirilmaktadir.
Sirketin  Duran varliklanm 2018 yilinda 926,35
Milyon TL, 2019 wilinda 1,061 Milyar TL, 2020
yilinda ise 1,245 Milyar TL olarak ger¢eklesmistir.
Duran varliklar i¢indeki en énemli kalem finansal
yatimlar olup degisim de bu kalemden
kaynaklanmaktadir. Finansal vatirimlar
icerisindeki en onemli kalem ise Legend Hotel
Batumi JSC’ den olusmaktadir. Sirket Yonetim
kurulunun 29.05.2017 tarihli karart ile Batum
Gogoli caddesinde bulunan 415 odah, 1500 kisilik
konferans salonu bulunan toplam 60.226 m2 alana
sahip olan Fuphoria Oteline sahip Legend Hotel
Batumi JSC Sirketinin  paylariin  tamaminin
09.08.2017 tarihinde 336.221.452 TL bedel
izerinden satin almuistir,

Sonug olarak Siketin toplam varhklan 2018
yilinda 955,5 Milyon TL, 2019 wilinda 1,083
Milyar TL ve 2020 yilinda 1,272 Milyar TL olarak
gerceklesmistir.

Kaynaklar tarafinda, Sirketin kisa vadeli
yikiimliilikleri 2018 yilinda 44,9 Milyon TL iken
2019 yilinda 36,1 Milyon TL” ye gerilemistir. Bu
gerilemede kisa vadeli borglanmalarin 14,2 milyon
TL’ den 244 bin TL’ ye gerilemesi etkili olmustur.
2020 wilinda ise kisa vadeli yGkiimliliikler 235,5
Milyon TL’ ye yiikselimistir. Bu artig diger borglar
kaleminden kaynaklanmakta olup, biiyik &l¢iide
Legend Hotel Batumi JSC sirketinin alimindan
kaynaklanmigtir. Bu alim nedeniyle olusan borg
2018 ve 2019 yillarinda uzun vadeli borglar altinda
sinflandinlirken, 2020 yilinda agirhikl olarak lig

vadeli borglar \q[tﬁ&a simiflandirlnstur.
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nedenle 2020 wilinda kisa vadeli yiikiimldlikler
artarken, uzun vadeli yikiimliliiklerde gerleme
goriilmekiedir. 2018 yilinda 292,1 Milyon TL olan
uzun vadeli yikiimlilikler, 2019 yilinda 2869
milyon TL wve 2020 wyilinda 63,5 Milyon TL
olmustur,

2018 yilinda 618.4 Milyon TL olan Sirketin
Ozkaynaklar, 2019 yilinda 760 Milyon TL ve 2020
yilinda 972.9 Milyon TL olarak gergeklesmistir.
Ozkaynaklardaki degisimler ilgili dénemlerde
Sirketin elde ettii net dénem kar/zarar etkisinden
kaynaklanmaktadir.

Sirket bir Holding olarak faaliyet gésterdifinden
kendi hasilann olmayip, en biiyitk gelir kalemini
yatirim faalivetierinden gelirler olusturmaktadir.
2018 yilinda yatinim faaliyetlerinden gelirler 408,5
Milyon TL olup, bunun 269.4 milyon 'I'L" si hisse
senedi satis katlarindan, 136,4 milyon TL’ si
gergege uygun defer artisindan kaynaklanmistir.
Ote yandan aym dénemde hisse senedi satis zarari
25.7 Milyon TL ve gergege uygun defer azaligt
600.8 milyon TL olarak gergeklesmistir. Bunun
neticesinde  Sirketin  finansman gideri dncesi
faaliyet zaran 464,8 Milyon TL olmustur.
Finansman gideri sonrasinda vergl &ncesl zarar
466,8 Milyon TL” dir. Vergi sonrasinda $irket
2018 ytlinda nihai olarak 438,8 Milyon TL net
ddnem zarar etmistir.

2019 yilinda yatirim faaliyetlerinden gelirler 156,4
Milyon TL olup, bunun 135.7 Milyon TL’ si
gercede uygun deger artisindan, 18 milyon TL® si
temettii gelirinden ve 14 milyon TL’ si hisse
senedi satis karlanindan kaynaklanmugtir. Ote
yandan aym donemde yatinm faalivetlerinden
giderler ise 10,1 Milyon TL olup, bunun 7,4 milyon
TL’ si hisse senedi satis zararindan, 2,6 milyon TL’
si gercefe uygun deger azaligmdan gelmektedir.
Bunun neticesinde 2019 yilinda Sirketin finansman
gideri 8ncesi faaliyet kan 140 Milyon TL olmustur.
Finansman gideri sonrasinda vergi ncesi kar 1398
Milyon TL® dir. Vergi sonrasinda S$irket 2019
yilinda nihai olarak 132,1 Milyon TL net dénem
kar elde etmigtir.

2020 yi1linda yatinm faaliyetlerinden gelirler 259.9
Milyon TL olup, bunun 25355 Milyon TL® si
gergege uygun deger artisindan kaynaklanmagtir.
Ote yandan bu dénemde yatinm faaliyetlerind
giderler ise $35.4, Milyon TL olup, neregeg:
v
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tamami gercege uygun defer azaligindan
kaynaklanmigtir. Bunun neticesinde 2020 yilinda
Sirketin finansman gideri dncesi faaliyet kan 223,7
Milyon TL olmugtur. Finansman gideri sonrasinda
vergi Oncesi kar 223,7 Milyon TL® dir. Vergi
sonrasinda Sirket 2020 wilinda nihai olarak 213
Milyon TL net ddnem kan elde etmistir.
Dolayisiyla Hisse senedi satis kar/zarar kalemleri
ile deger artig/azalis kalemleri gelirlerde ve
karlihikta énemli etkive sahiptir,

B.8

Secilmis 6nemli proforma
finansal bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini ve beklentileri

Y oktur,

B.10

Izahnamede yer alan
finansal tablolara iligkin
denetim raporlanndaki
olumlu goriis dismdaki
hususlarin icerigi

Yoktur.

B.11

Ihragemin isletme
sermayesinin mevcut
viikiimliliiklerini
kargtlayamamasi

Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal tablolarndaki
dénen wvarliklannin toplam tutarr 26.499.333
TL’dir. Aym finansal tablodaki kisa vadeli
yiikiimliilitklerinin tutan ise 235.480.093 TL'dir.
Bu baglamda, Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibanyla
“Net isletme sermayesi” (26.499.333 —
235.480.093) = -208.980.760 TL’dir. Sirket’in
gerek mevcut durum itibanyla, gerekse izahname
tarihinden itibaren en az 12 aylik dénem igin cari
yiukiimlaldklerini kargtlamak iizere yeterli net
isletme sermayesi bulunmamaktadir. Sirket yeni ve
mevcut yatirimlarin beklenen nakit girigi ile dénen
varliklanint artrmayi, bu sayede de cari oranim
iyilestirmeyi hedeflemektedir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 fhrac edilecek vefveya Sirket’in  300.000.000 TL tutanindaki mevcut
borsada islem gorecek sermayesinin; ortaklarin yeni pay alma haklan
sermaye piyasasi aracinin kisitlanmaksizin  nakden olmak tzere %I100
menkul knymet tanimlama oraninda 600.000.000 TL 'ye artinlmas1 nedeniyle
numarasi (ISIN) dahil tiir 300.000.000 TL nominal degerli pay ihrag
ve gruplarma iligskin bilgi edilecektir.

Sermaye artinmda; paylarm  ISIN  kodu
TRAVANET91AS dir’.

C.2 | Sermaye piyasasi aracinin Paylar Tiirk Liras) cinsinden satiga sunulacaktir.
ihrag edilecegi para birimi

C3 ihrac edilmis ve bedelleri ihrag edilmis ve bedelleri tamamen ddenmis pay
tamamen ddenmis pay sayis1  30.000.000.000 adettir. Bedeli tam
sayisl ile varsa bedeli tam tddenmemis pay bulunmamaktadir.
tdenmemis pay sayisi
Her bir payin nominal Her bir payin nominal eegeri 0,01 TL dir.
degeri

vAT Y RﬁgL\KQ?NMAle g W
Resadiy Mg mhuryet Koy, 12 X
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C4

Sermaye piyasasi aracinin
sagladigi haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca
pay sahiplerine taninmis olan diger haklar
agagidaki gibidir:

¢ Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507,
SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri — No
[I-15.1)

¢ Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461,
kayitl sermaye sistemindeki ortakliklar igin
SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemni
Tebligi Seri — No 1I-18.1)

e Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462,
SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri — No VII-
128.1)

» Tasfiveden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

o Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK
madde 414, 415,419, 425, 1527, SPKn madde
29, 30, Vckaleten Oy Kullanilmasi ve Cagn
Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi Seri — No
1I-30.1)

e Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki
(TTK madde 407, 409, 417)

e Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435,
436, SPKn madde 30)

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde
437, SPKn madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi
Seri — No I1-14.1}

» Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445-
451, kayith sermaye sistemindeki ortakiiklar
icin SPKn madde 18/6, 20/2)

» Azmhk Haklan (TTK madde 411, 412, 420,
439,531, 559)

o Ozel Denetim [steme Hakk: (TTK madde 438,
439}

e Ortakliktan Ayrilma Hakki {(SPKn madde 24,
Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri — No
1I-23.1)

» Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn
madde 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi Seri — No II-27.1)

C.5 | Sermaye piyasasi aracinin Sermaye piyasast aracinin devir ve tedavilliinii
devir ve tedaviiliinil kisitlayici hususlar bulunmamaktadir.
kisitlayicl hususlar
haklunda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye Paylar1 borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli

piyasasi ara¢larinin
borsada islem gormesi igin

ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle
ihrag edecekleri g{ni aylar, sermaye artinmi
Ser

basvuru yapihip vapilmadig

sonucu olusan yen} yenin Ticaret S]Cl]l N
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veya yapilip yapilmayacag
hususu ile islem portilecek
pazara iliskin bilgi

tescil ediidiginin Borsa’ya bildirilmesini takiben
baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmakasizin Borsa kotuna alinur.

Sirketin paylar1 Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar’ da
islem gérmekitedir.

C.7

Kar dafitim politikas:
hakkinda bilgi

Sirket esas sézlesmesinin (Ek:1) 38 ve 39,
Maddesine ve 16.07.2014 tarihinde KAP’ ta
yayinlanan Kar Dagitim Politikasina gére;

Sirketin bir bilango dénemindeki islemlerinden
elde edilen gelirlerinden, sirket¢e Gdenen veya
tahakkuk ettirilmesi gereken her tiirlii masraflari,
genel gidetler1 ile gesith amortismanlan  ve
karsiliklar gibi sirket¢e ddenmesi veva ayrilmasi
zorunlu olan miktarlan indirildikten sonra geriye
kalan tutar girketin kar’in olusturur.

Bu kér’dan; Odenecek Kurumlar Vergisi ve diger
mali  yiikiimliilikler  diisalir.  Sirket  esas
stzlegmesinin karn dagitilma sekli (madde:38)
maddesi ve Kar Dagiim politikasina gore
T.T.K.geregince safi kar'in 935’1 yedek akgeye
aynlua.  Kalandan  ontaklaa  Seunaye  Piyasast
Kurulu'nea saptanan miktarda birinci kar payi
ayriir. Yilhik dagitilabilir kar’in, Sermaye Piyasas:
Kurulu’nca saptanan miktarda birinci kar pay1
dagitilmasina yetecek miktlardan az oldugu veya
hesap doneminin zararla kapadifn  hallerde
T.T K. unda diizenlenenler digindaki ihtiyatlar
kullamlarak Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca saptanan
miktar1 asmamak iizere kar payr dagitiimasina
Genel Kurulca ekseriyetle karar verilebilir.
Yukandaki aynmin yapilmasindan sonra kalamn
tamaminin veya bir kisrmnin ortaklara ikinei kar
pay: olarak dagitilmasina veva olaganiistii vedek
akceye aynlmasina Genel Kurulca ekseriyetle
karar verilir. Safi kar'in dagitilmasinda T.T.K.
geregince aynlacak yedek akge her yil kanuni
vedek akgeye eklenir. Yasa hitkmil ile ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede pay
sahipleri  i¢in  belirlenen  birinci  temett
ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina ertesi
vila kér aktanilmasina ve Yonetim Kurulu Uyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere kir'dan pay

| dagitilmasina karar verilemez.

| D—RISKLER

D.1

Thracgiva, faaliyetlerine ve
i¢inde bulundugu sektore
iliskin 6memli risk faktirleri
hakkinda bilgi

METR
YATIRINMI
Regadiye

ic

wd No! B3
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Sirket Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim

Standartlar1 Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye
Muhasebe Standartlan Hakkinda Tebliglerd
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D.3

| Sermaye piyasasi aracina
iliskin dnemli risk faktirleri
hakkinda bilgi

Teblig’de belirtilen Yatinm Isletmesi tammima
uygun sekilde bir yatirim sirketidir. Yatinm sirketi
olma gergevesinde ortaklifi bulunan sirketlerin
faaliyetleri nedeniyle dogrudan olmasa da dolayh
olarak farkl: risklere maruz kalmaktadur.

Turizm sektérll ekonomik krizler ve savasg, (erér,
dogal afet, doviz kuru gibi unsurlardan en gabuk
etkilenen ve tilketicilerin en kolay vazgegtikleri
sektdrlerin baginda gelmektedir. Ulagim sektdril
acisindan baglica risk faktorleri; disen ugak
fivatlari, yilksek girdi maliyetleri, akaryakit
fivatlarmmm vyilkseklif, gliclenen demiryollar,
sektordeki giiglii rekabet olarak siralanabilir. Ghda
sckiori acgisindan; et ve et iriinlerinin dretim
maliyetlerindeki artis dnemli bir risk faktdriidiir.
Sirket faaliyet riskleri haricinde, Turkiye’deki
siyasi ve ckonomik risklerden; kredi, pivasa ve
likidite gibi digsal risklerden; Sirket sirecler,
caliganlar, teknoloji ve altyapr gibi gesitli
sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayh
risklerden ve vyasal diizenlemelerde meydana
gelecek degigikliklere uyulmamasindan dolay:
karsilastlabilecek risklerden etkilenebilmektedir.
Ote yandan yeterli diizeyde nakit Uretememe veva
alacak tahsilatlarinda sikinti yasanmasi halinde,
Sirketin likidite riska artabilir,

Sirket’in paylari borsada islem gordiigl icin fiyat
ve hacim dalgalanmasi yasanabilir. Paylarin degeri
alim fiyatinim altina digebilir. Bu yatinmdan
beklenen getin alternatif getinilerin altinda kalabilir
ve Beklenen sermaye kazancinin elde edilememesi
sonucunu dogurabilir.

Halka arz sonuglandiktan sonra, [hraggimin ana pay
sahipleri Sirket sermayesinin 8nemli bir béliimiine
sahip olmaya devam edecektir ve bu pay:
sahiplerinin menfaatleri diger pay sahiplerinin
menfaatleri ile catisabilir.

Thragcinin faaliyetleri karla sonuglanmayabilir ya
da Thrageinin ana sézlegmesi ve kar dagitim
politikasi ¢ergevesinde gelecekte pay sahiplerine
kar pay1 6demeyebilir. .
Pay sahipleri tarafindan ileride yaplacak pay
satiglar pay fiyati tizerinde olumsuz ¢tkiye sebep
olabilir.

Kiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye'de ise ekonomik, politik
ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlann ortaya
¢;1kma51 halinde genel clarak pay senedi piya5331
a
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E—HALKA ARZ

E.l

E2

Halka arza iliskin
ihracainin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag: tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
vatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkanda bilgi

Sermaye artinmi  kapsamunda 1hrag edilecek
300.000.000 TL nominal degerli paylara iliskin
yeni pay alma haklannin tamaminim kullamlmasi
Sngdriilmekte olup, Sirket'in halka arzdan elde
edecegi brit gelinin 300.000.000 TL olacagt
ongorillmektedir. Tahmini ihrag maliyetlerinin
toplami olan 1.042.500 TL disildiikten sonra,
sermaye artirimi sonucunda $irket’in saglayacag
tahmini net nakit girisi yaklagtk 298.957.500
TL dir.

Tahmini ihrag maliyetleri asagidaki gibidir
Kurul ereti: 600.000 TL

MKK: 15.000 TL

BIST Kotasyon: 90.000 TL

Rekabet Koruma: 120.000 TL

Araci  Kurum’a Odenecek Tutar:
TL+7.500 TL BSMV

Tescil lan Giderleri: 10.000 TL

Diger Masraflar: 50.000 TL

Toplam: 1.042.500 TL

[hra¢ Edilecek Pay Basina Maliyet: 0,003 TL
Talepte bulunacak yatinmeilardan MKK'nin hak
kullanim hizmetleri iicret tarifesinde belirlenen
{icret disinda bir masraf alinmayacaktr.

150.000

Halka arzin gerekgest,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir

hakkinda bilgi

Sirket halka arzdan ¢lde edecefi fonun yaklasik %o
80" lik kismi ile meveut borglarin azaltilarak
Sirketin  finansal yapisimn  gi¢lendirilmesi
hedeflenmektedir. Bu pay igerisinden 239,7
Milyon TL ‘lik kisim ile Euphoria Oteline sahip
Legend Otel Batumi JSC Sirketinin paylarimn
tamamunin  alinmasi neticesinde clugan borcun
Metro Avrasya Georgia JSC sitketine ddenmesi
planlanmigtir. Sirketin halka arzdan saglayacagi
fonun kalan yaklasik % 207 lik kismi ise sektdr
ayrumi olmaksizin olugabilecek firsat yatirmlar
icin kullamlacaktir.
Yapilacak  sermaye
298.957.500 TL net
beklenmektedir,

artirmmt ile
nakit girgl

Sirket’in
saflamasi

E3

Halka arza iliskin bilgiler
ve kosullan

Sirket’in mevcut sermayesi 300.000.000 TL’ dir.

Thrag edilecek paylarin nominal degeri 0,01 TL

olup, yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degere (1

lot) denk pay igin 1 TL’den kullandinlacaktir.

Artinlan  300.000.000 TL nominal degerli

sermayenin mevecut ¢ikanlmig sermayeye i?
m

%100°diir. Yengpay alma haklar kisitlanma r. ‘
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Yeni pay alma hakkinm kullanim stiresi 15 (onbesg)
giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakk:
kullanim siiresi izleyen i3 giinii aksami sona
erecektir. Yani pay alma haklanmm baslangic ve
bitis  tarthlen KAP  aracih@iyla kamuya
duyurulacakiir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra
kalan paylar B Grubu olarak 2 (iki) i glini slireyle
“Borsada Satig” ydntemiyle nominal degerin
altinda clmamak iizere “BIAS” Birincil Piyasada
olugsacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka
arzdan pay alan ortaklanin séz konusu paylart
Scrmaye Piyasast Mevzuati gergevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye
baslanacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin safig siiresi
icinde BIAS ta islem yapmaya vetkili bankalar ve
aract kurumlardan olusan borsa iivelerinden birine
bagvurmalan gereckmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiirlifen borsa liyesi
Metro Yatinm Menkul Degerler A.§. tarafindan
tahsil edildikce &zel banka hesabina yatirilacaktir.
Pay bedelleri

Sckerbank  Altunizade Subesi  Hesap No:
220005481 Tban No: TRS50 0005 9022 0013 0220
0054 81 numaral hesaba vatirilacaktir. Yeni pay
alma hakki kullamimina iliskin siirenin baslangig ve
bitis  tarihleri KAP aracihigiyla kamuya
duyurulacaktir.

E.4 | Catisan menfaatler de dahil | Sirket Araciik Hizmetleri karsibiginda Metro
olmak iizere halka arza Yatinm’a 1[50.000 TL + BSMV hizmet bedeli
iliskin ilgili kisilerin 6nemli | 6deyecektir.
menfaatleri

E.5 | Sermaye piyasasi aracini Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S.
halka arz eden
kismin/ihrag¢mm
ismifunvam
Kim tarafindan ve ne kadar | lhracct ve ana ortak Galip Oztiirk Turizm
siire ile taahhiit verildigi Yatirumlart A.S. tarafindan dolasimdaki pay
hususlarim icerecek sekilde | miktanimin artinlmamasima iliskin  verilmis bir
dolasimdaki pay miktarumn | taahhGt bulunmamaktadir.
arfirllmamasina iliskin

, verilen taahhiitler haklanda
bilgi

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Yeni pay alma haklannm tamamen kullanilmas
sulanma etkisinin miktar durumunda mevcut ogtaklar i¢in sulanma etkisi
ve yiizdesi

MR TROTICARI vrs MALI
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Yeni pay alma hakk:

pay almamalan
durumunda sulanma

kullamiminin séz konusu
olmasi durumunda, meveut
hissedarlarin halka arzdan

etkisinin miktar ve yiizdesi

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarin
kullanmamalari durumunda, kullamilmayan
paylarin tamaminin BIST birinci] piyasada nominal
degerden asagn olmamak lzere paylarin Borsa
fivatindan satilacak olmasi nedeniyle sulanma
etkisi dnceden tam olarak hesaplanamamaktadir.

E.?7 | Talepte bulunan
yatirnmcilardan talep

hakkinda bilgi

edilecek tahmini maliyetler

Talepte bulunan yatinmacilar bagvurduklar arac
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet
iiereti  gibi  ucretlendirme politikalarina  tab:
olacaktir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. [zahnamede yer alan finansal table dénemleri itibariyle thra¢¢inin bagimsiz denetim
kuruluglarmin ticaret unvanlarn ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

- o Bafimsiz
Finansal Baglm-sm Baglm‘su Denetim f]ye Olduklan
Denetim Denetim Profesyonel
Tablo Kusulugunun
. Kurulusunun Kurulusanun Meslek
Dénemi - . Sorumiu Ortak
Ticaret Unvam Adresi o Kurulusiam
Bas Denetcisi
| Ocak —31 Kavacik
Aralik 2020 Mahallesi Ozbek TURMOB,
L Ocak =31 Reform Sokak Me Plaza ) iSMMMO
Aralik 2019 Bagimsiz ] . Ceyhun GONEN ?
X No: 10 Kat:5 KGK
1 Ocak - 31 Denetim A.S.
Aralik 2018 34810
Kawvacik/Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarnnin/sorumlu ortak bas denet¢inin girevden alimmas,
giirevden ¢ekilmesi ya da de@ismesine iliskin bilgi:

Yoktur,

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Metro Holding'in 31.12.2018,31.12.2019 ve 31.12.2020 d8nemleri konsolide olmayan finansal
sonugclarina iligkin $zet bilgiler agagida sunulmugtur. Sirketin finansal tablolan, Sirket internet

adresinde  (www.metroholding.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma  Platformu
(www.kap.org.tr)’ nda yayinmaktadir.
Bagimsiz Bagimsiz [ Bagimstz
Denetimden Denetimden Denetimden
| Gegmiy 01.01.- | Gecmis 01.01.- | Gecmis 01.01.-
__ 31.12.2620 31.12.2019 31.12,2018
 Dénen Varliklar 26.499.333 22377919 29.010.566
Nakit ve nakit benzerleri 10.013.766 651.509 37.736
Finansal Yatirimlar 2 256.535 21.271,
Ticari Als aklar 501.231\\ 105.145) . &#A.19
; M YATIRIM MENKUL
18 / Cad i’y A
Mo VMK 17 34330 L TANBUL
Bohsg ar am
0. 9fZ 003 9184 fic. Sis No “metroyatirim.cem tr

Marsis Mot 0522 ﬂﬂ 1% 1040 0419 atirim.com.tr



Diger Alacaklar 14,493 453 19.820.867 7.123.659
Duran Varhklar 1.245.352.397 1.060.631.955 926.449.316
Finansal yatirimlar 1.236.705.042 1.051.954.287 019.226.887
Diger Alacaklar 2.248.234 1,929,944 2.382.844
Yatrun Amagl Gayrimenkuller 5.040.000 4.500.000 4.190.000
Maddi Duran Varliklar 448.870 510051 609.651
Aktif Toplam 1.271.851.730 1.083.009.874 055.459.882
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 235.480.093 36.111.87¢ 44.948.470
Kisa Vadeli Borglanmalar 169.430 244,480 14.216.042
Ticari Borglar 390.724 156.400 919.588
Dviger Borglar 230.471.728 31.677.204 27.7113.163
Kisa Vadeli Karsiliklar 3.791.930 3.742.242 1.376.272
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 63.478.895 286.918.989 292.093.957
Uzun Vadeli Borglanmalar - 264.297 --
Ihger Borglar 35.282.221 26Y.25/1 654 28225416
Ertelenmis Vergi Yiiktiimliiliigii 28.002.373 17.293.699 9.612.561 5_
Ozkaynaklar 972.892.742 759.979.015 £18.417.455
a) Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 972.892.742 759.979.015 618.417.455
b) Azinhk Paylan - - -
Odenmis Sermaye 300.000.000 300.000.000 300.000.000
Briit Kar/Zarar - -
Faaliyet Karn/Zarar {836.915) (6.244.470) (244.102.021)
f(i"r‘f;;::::'lFaa"“"“ Dénem 212.961.273 132.086.684 |  (438.780.114)
Dinem Kanmn/Zararinmn Dagihim
Azinhk Paylan s s -
Ana Ortaklik Paylan 212.961.273 132.086.684 (438.780.114)
Pay Basina Kazan¢/Kayip 0,7099 0,4403 {1,4626)

Yatirimcl, yatinm kararnim vermeden énce ihraccimin finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldifn isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu

biliimlerini de dikkate almalidir.

5. RISK FAKTORLERI

5.1. ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket faaliyetleri nedeniyle farkh risklere maruz kalmaktadir. Genel konjonktir ile ilgili
ekonomik ve siyasi risklerden ve digsalliktan etkilenmektedir. Sirketin paylan BIAS ta islem
gormekte olup piyasa kogullarina gore piyasa fiyatimn diigmesinden kaynaklanabilecek risk
bulunmaktadir.

Kiiresel ve lilke ekonomisinde yasanacak sikintilanin Sirket faaliyetlerini negatif etkileme riski
vardir. Ayrica sektdrii olumsuz yonde etkileyebilecek yasal diizenlemeler de Sirket faalivetleri
acgisindan risk olusturmaksadir.

Tiitkiye’de yada bélgede yasanacak olasi siyasi belirsi%
yabanci ziyaret¢i saysim diigiirme riski vardir.
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5.1.1. Sermaye Riski, Kredi Riski, Likidite Riski, Kur Riski, Faiz Oram Riski
Yukanda sayilan risklere ek olarak Sirket asagada bashklar halinde detaylandimlan risklere
maruz kalmaktadir.

5.1.1.1. Sermaye riski

Sermaye riski, bir bor¢ verme isleminde borg verilen miktann vade sonunda daha az olarak geri
alinma riskidir. Sirket, sermaye yeterliligini borg / zsermaye oranimi kullanarak izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerin toplam borg tutanndan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglan igerir)
diigiilmesiyle hesaplamir. Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simfiyla
iligkilendirilen riskler sirketin Gist ySnetimi tarafindan degerlendirilir. Sermaye ydnetiminde, bir
yandan faaliyetlerinin siireklilifini saglamaya calisirken, difer yandan da bor¢ ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak kanm artirmayr hedeflemektedir. Ihrag¢mun
tzkaynaklannmn toplam yukiimliliklerinden fazla olmas: sebebiyle yiiktimliliklerini
kargtlamama riski bulunmamaktadir. Ancak takip eden yillarda siz konusu kompozisyonun
degismesi risk yaratabilecektir.

fhrageinin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020 donemleri itibariyle Net Borg / Ozkaynak
oran: agagidaki gibidir.

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borg 298.558.988 323.030.859 337.042.427
Nakit ve nakit benzerlen (10.013.766) (651.509) (37.736)
Net Borg 288.945.222 322.379.350 337.004.691
Toplam Ozkaynak 072.892.742 759.979.015 618.417.455
Toplam Sermaye 1.261.837.964| 1.082.358.365 955.422.146
Net Bor¢/Sermaye Orani 23% 30% 35%

5.1.1.2.Kredi Riski:

Finansal araglan elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanm gereklerini yerine getirememe
riskini de tasimaktadir. Sirket ydnetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kars taraf igin
ortalama riski kisitlayarak karsilamaya ¢aligmaktadar.

Sirket, kredi/alacaklarinin tahsil imkanimn kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde
ilgili kredi/alacaklar igin giipheli alacak karsihgi ayirmaktadir. Aynica finansal varliklar olasi
bir deger diigiikliifiiniin tespiti amaciyla incelenir ve finansal varlifin kayith degerinin gercege
uygun degeri ile karsilastirllmasa suretiyle test edilmektedir.

5.1.1.3.Likidite Riski:

Likidite riski, girketin vadesi gelen bor¢larimi ddeyememe ve borglarin ddemek igin likidite
saflanmasi amaciyla yapilan islemlerde varlik deferinden daha az tutarda fon saglanmasi
ihtimalidir. Piyasalarda mevdana gelen bozulmalar veya kredi puamnin diigiirillmesi gibi fon
kaynaklaninin azalmasi sonucunu doguran olaylanin meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet vermektedir.

5.1.1.4.Kur Riski
Sirketin déviz cinsinden olan finansal araglan olmadif igin kur riskine maruz kalmamaktadir.

5.1.1.4.Faiz Oram Riski:
Sirket’in degisken faizli finansal borcu bulunmamaktadsr
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5.2. ihra;:l;mm icinde bulundugu sektire iligkin riskler:

Turizm ve Enerji Sektiril
Turizm sektérii giiven unsurunun agirhkta oldugu bir sektordiir. Tiirkiye icinde bulundu cografi
konumu geregi bolgesel riskler tasimaktadir. Olas: bolgesel riskler turizm sektdriinde gelirleri
hizla agag1 ¢ekebilmektedir.

Ulagim sektorii agisindan baglica risk faktérleri; diisen ucak bilet fiyatlar, sektdriin yiiksek girdi
maliyetleri, akaryakit fivatlarinn yiiksekligi, gliclenen demiryollan, sektdrdeki gii¢lii rekabet,
kamu otoritesinin sektdril olumsuz etkileyebilecek muhteme] yasal diizenlemeleri olarak
siralanabilir. Hali hazirda simir komsulan ve icerde yasanan olumsuzluklann ne sekilde
seyredecedi belirsizlifini siirdiirmektedir.

Otobiis isletmeciligi sektériiniin en biiylik giderlerinden biri benzindir. Benzin fiyatlanindaki
artig, maliyetleri yukan g¢ekerek sektdrii ekonomik anlamda negatif etkileme potansiyeline
sahiptir. Sektdrii ekonomik anlamda negatif etkileyen bir baska Snemli etmen ise kdpril ve
parali yol maliyetleridir.

Biitiin diinyanin neredeyse kosulsuz ihtiyag duydugu akaryakat, giderek titkenen ve pahalilagan
bir enerji kaynagi olmasi ve alternatif enerji kaynad1 bulma ¢abalarinin yogunlagmasina rafmen
halen dilnyada en gecerli ve kullamlan cnerji kaynag olma &zelligini devam ettirmektedir.
Uluslararast akaryakit pivasasinda olusan fiyatlar ve devletlerin uyguladiklan ek vergi
politikalari enerji sektdriinde akaryakit piyasasimi $ngorillemeyen, planlanamayan ve kontrol
edilemeyen bir piyasa haline getirmistir. Bu olumsuzluklar gerek tretimde gerekse muhafazada
maliyetleri arttirmakta, volatilitesi sebebiyle risk primini, dolansiyla net fizibilite sonuglar
elde edilememesine sebep olmaktadir.

Tiirkiye’de ya da bdlgede yasanacak olasi siyasi belirsizliklerin, savas, terér vb. olaylarmn
vabanci ziyaretel sayisini diiglirme riski vardir.

Gida Sektdrii:

Metro Holding” in istiraki olan Vanet A.S. a¢isindan pazar payimni olugturma ve muhafaza etme
konusunda en biiyitk dezavantaj kayit digi, kalitesiz et ve sarkiiteri liriinleri dretimidir. Vanet’in
ana girdisi et oldugundan devletin hayvancilik konusundaki uygulamalar1 Vanet'i dogrudan
etkilemektedir. Merkezi otoritenin sektére getirmis oldugu ithalat siibvansiyonu ve piyasada
aktif rol oynamasi ciroyu olumsuz etkileyen faktérdiir. 2013 yilinda degisen gida tebligi 2014-
2017 yillaninda da sektérii olumsuz yonde etkilemekte ve sektdrde yasanan daralma girketin
iiretim satig ve karhilik konularinin timiinde dezavantaj durum olugturmaktadir. Bunun yam sira
et sektériinde 2014 yilindan bu yana devam etmekte olan hammadde arz sikintis1 ve ithalat
yasaklarma bagli olarak ortaya gikan hammadde fiyat artigt tiretim maliyetlerini sektoriin
tiimiinde oldugu gibi sirket icin de olumsuz yénde etkilemektedir. Uretim tesisleri bulundugu
lokasyon sebebi ile gerek malzeme tedariBi gerekse satig pazarlama konusunda liretilen iiriiniin
farkli pazarlara ulastirilmasi konusunda, kis sartlarimin uwzun olmasi olumsuz hava sartlan ve
konum nedeni ile iiretim ve lojistik maliyetler artmaktadir. Tesislerin bulundufu bdlgede
yetismig kalifiye personel bulunmasinda sikint1 yasanmaktadir.

Diinyadaki yem ve et fivatlarindaki artis illkemizde de maliyetleri ve dolayisiyla et fiyatlarim
artirnmig, arzi azaltmistir. Kayit digilik, denetimsizlik sebebiyle haksiz rekabet kosullarinda
sirketin yeterli pazar bulamamasi, kapasite kullanimi, maliyet-kazang dengesinin bogulmas:
riskini olugturabilmektedir. Et ithalati ile ilgili mevcut politikalarin degigtirilmesi et Ayatlarini
ETrRO ey AN b Atk
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olumsuz etkileyebilmektedir. Tiiketicinin satin alma giicliniin diismesi et titketimini
diisiirebilmekte veya ikame mallara yéneltebilmektedir. Kayit digt kesimin dnlenememesi,
standartlar digindaki sagliksiz ve kalitesiz diretimin maliyetlerinin diigiik olmasim dolayisiyla
haksiz rekabetin olusmasina sebep olmaktadir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

5.3.1. Semaye kazancina Iligkin riski:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artig olmas: durumunda payin edinim sirasinda
Gdenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Thraggimn
paylan Borsa’daki ikincil piyasada fiyat ve islem hacmi olduk¢a dalgali bir seyir izleyebilir.
Paylar Borsa’da iglem gdrmeye bagladiktan sonra, paylara iliskin likidite olusmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarini satamayabilirler.
Ayrica BIST teki genel diisiis trendi payin islem piyasasim ve likiditesini olumsuz y&nde
etkileyebilir.

Sirket hisselerinin degerinde, Sirketin kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt
i¢i ve yurt disi siyasi gelismeler, sermaye piyasalan beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki
farkhiliklar gibi pek ¢ok faktSre bagli olarak dalgalanmalar gdsterebilir.

Ana ortaklann gikarlanmin azinhk pay sahiplerinin ¢ikarlari ile geligmesi durumunda
verceckleri kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sckilde ctkilcyebilir.

5.3.2.Kar Pay Gelirine iliskin Riskler

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére halka a¢ik anonim ortakliklar, karlarim genel
kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitimn politikalar: gercevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu gercevede Ihraggimin gelecekte yatinmeilara kar pays
dagitacagina iligkin bir garanti bulunmamaktadsr.

Ortakligin kar pay: dagitim gergeklestirebilmesi igin 8ncelikle ilgili yili kar ile tamamlamasi
gerekirken, Yénetim Kurulu’nun bu karin dagitimi yéniinde karar alarak Genel Kurul’a teklif
etmesi gerekmektedir, Bu baglamda, kar elde edilse dahi kar dagitim karanalinmayabilecektir.
Zarar edilen yillarda ise Ihragcinin dagitilabilir baska bir kaynagi bulunmamas: durumunda
kar pay1 dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir.

5.4. Diger riskler:

Sirket’in siiregleri, ¢aliganlar, teknoloji ve altyapr gibi cesitli sebeplerden olugabilecek
dogrudan ve dolayh riskleri ifade eden ve yasal dilzenleyicilerin zorunluluklarindan olugan
operasyonel riskler de séz konusu olabilmektedir. Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda,
kullanilan sistemlerin yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi
kurum igi etkenlerin yam sira, dogal afetler, rekabet kosullarindaki degisim, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis: etkenler yer almaktadar.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihraggr haklkinda genel bilgi:

6.1.1. Ihragcinin ticaret unvam ve isletme adr:

Metro Tican ve Mali Yatinmlar Holding Anonim Sirketi
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6.1.2. Ihraccmm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasn:
Resadiye Caddesi Cumhuriyet K&yii No: 18 Beykoz/ISTANBUL
Bagh Bulundugu Ticaret Sicili Miidiirliigii: Istanbul

Ticaret Sicil Numaras1: 597335

6.1.3. ihral;cmm kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:
Sirket 07/12/1977 tarihinde siiresiz olarak kurulmugtur,

6.1.4. Ibraganin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcinn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari;

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkive Cumhuriyeti

) Resadiye Caddesi Cumhuriyet Koyl No: 18
Merkez Adresi Beykoz/ISTANBUL
+60(212) 31928 00

Telefon ve Faks Numaralan 190 (212) 344 07 94

Internet Adresi www.metroholding.com.tr ]
6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden haklandaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatinmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢eimin
tnemli yatirimlar: ve bu yatirnmlari finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Legend Hotel Batumi JSC (“Legend Hotel”); 31.03.2017 tarihinde Gtircistan’in Acara Ozerk
Cumhuriyeti baskenti Batum’da kurulmustur. Legend Hotel Batumi JSC’ nin merkez adresi
Gogoli Caddesi No:1, Batum, fiili adresi ise Mtsvane Caddesi No:1 Batum’dur. Legend Hotel
Batumi JSC, Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 Batum / Glircistan adresinde yer alan otele
sahip olup, s6z konusu oteli “EUPHORIA HOTEL” adi ile isletmek ile ilgili ticari faaliyette
bulunmaktadir. Legend Hotel Batumi JSC, Legend Hotel’in hisselerinin tamamim itimat
Bagimsiz Denetim tarafindan hazirlanan degerleme raporunda belirlenen tutar olan
373,579,392 TL (106,736,969 USD) iizerinden %10 iskonto edilerek 336,221,453 TL
karsihginda 09 Agustos 2017 tarihinde iktisap etmistir. Legend Hotel Batumi JSC $irketinin
paylan igin olan 96.063,272,10 USD borgtan geriye kalan 42.128.025,25 USD borcun ddeme
sartlar igin Metro Avrasya Investment Georgia JSC firmasi ile gériigmeler yapilmigtir.

Bu gbriigmeler neticesinde 26.12.2018 tarihinde imzalanan protokol ile geri kalan borcun Nisan
2020-Nisan 2022 tarihleri arasinda 6denmesi ve s6z konusu borcun 282.257.769,17.- TL. olarak
sabitlenerek TL'ma cevrilmesi hususunda taraflar karsilikli olarak mutabakata varmigtir.
Mutabakat ¢ergevesinde yapilan 6demeler sonrasinda kalan borg bakiye tutar1 239.748.317,22
TL dir.

6.2.2. ihragq tarafindan yapilmakta olan yatinmlarinin niteligi, tamamlanma depécesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
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6.2.3. Ihragginm yonetim orgam tarafindan gelecefie yonelik 5nemli yatmmlar hakkinda
ihracciy1 baglayia olarak ahmnan kararlar, yapilan stzlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. tzahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana Giriin/hizmet
kategorilerini de i¢erecek gekilde ihragen faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirketin amaci; kurulmug veya kurulacak girketlerin sermaye ve idarelerine igtirak etmek,
verece§l yatinm kararlan dogrultusunda kaynaklan kanalize etmek, yatinm, finansman,
pazarlama, organizasyon ve yénetim konulannda damsmanhk yapmaktadir,

Metro Holding’in turizm, gida ve enerji sekidriinde faaliyet gdsteren bagli ortakhlan vardir.
Ciro bliytkliigii ve taginan yolcu sayis: agisindan Tiirkiye’nin en biiyiik karayolu yolcu tasima
sirketi konumunda olan Metro Turizin Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. Sirketin 100%
payma sahip oldugu bagh ortaklhigadur.

Istiraklerden Mepet A.S. akaryakt istasyonlariyla enerji sektériinde, yol dinlenme tesisleriyle
hizmet ve turizm sekiriinde faaliyetlerini stirdiirmektedir. Mepet A.S. Enerji sektdriinde
perakende satis anlaminda faaliyet g@sterirken, karayollan tizerinde sahibi veya isletmecisi
oldugu akaryakit istasyonlarinda miisterilerine gesitli akaryakit ve petrol triinlerinin satigini,
turizm hizmet sektdrii anlaminda ise bu istasyonlar ve cesitli lokasyonlardaki tesislerinde
miigterilerine agirlama, konaklama ve her tlirlli ibtiyaglann teminini saglamaktadr.

Sirketin bir diger istiraki Vanet ise gida ve hayvancilik sektériinde faaliyet gstermektedir.
Vanet liretim tesislerinin kapasitesi; 240 bag signr, 1.250 bag koyun, 4.000 adet kanath

kesiminin yam sira glinde 24 ton parga et,10 ton garkiiteri liriinil iiretimi seviyesindedir.

Sirketin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarilerinde sona eren hesap dénemlerine ait
faaliyet gelirlerinin dagilim agagidaki gibidir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Geemig 01.01.- | Geemis 01.0).- | Gecmis 01.01.-
31.12.2020 31.122019 31122018
Satg Gelirleri ) ) N |
Satiglarm Maliyeti (-) - - -
BRUT KAR/(ZARAR) 3 - -
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.302.766)|  (4.201.616)  (4.482.976)|
Esas Faaliyetlerden Gelirler 5.384.640 4288258 . 99.977.994
Esas Faaliyetlerden Giderler (-) (1.918.789) (6.331.112)  (339.597.039)
Esas Faaliyet Kari/(Zarar) (836.915) (6.244.470) . (244.102.021)L
 Yatirim Faaliyetlerinden _(Ee_lirler 259.904.684 156.357.100 408.528 281
Yatirim Faalivetlerinden Giderler (35.3704 ) .
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Finansman Gideri/Geliri Oncesi 223.697.332|  139.979.080| (464.792.021)
Faalivet Karvzaran

Finansman Gelirleri 111.264 90.991 948.295
Finansman Giderleri (126.763) (279.83]) (2.986.016)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi

Kary/(Zarary) 223.681.833 139.790.240 | (466.829.742)
%"El';‘;‘i‘}“é:‘l‘ig”l'ye”er Vergi (10.720.560)|  (7.703.556) 28.049.623
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem

Kani/(Zarar1) 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Dinem Kar/{Zaran) 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Ana Ortakhk Paylan 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Pay Basina Kazan¢/Kayip 0,7099 0,4403 (1,4626)

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile siz
konusu iiritm ve hizmetlere iliskin arastirma ve geligtirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ilkarmayacak nitelikte kamuya duyuruhmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashea sektérler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sektérler/pazarlar ve ihra¢cimn bu sektdrlerdeki/pazarlardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlarn hakkinda bilgi:

Sirket 5 ana alanda faaliyetini stirdiirmektedir.

Seyahat Grubu

Karayolu tasimacilify, ulagtirma sektéril igerisinde en 8nemli paya sahip ve en yaygin kullanilan
alt sektorlerden birisi olup, her tiirlii arazi kosullarina uyum saglayabilmektedir. Karayolu
tagimas kisa mesafelere kisa siirelerde ve istenilen sekillerde ve organizasyon yapilarnda
dagiim yapabilme ve esnek yolcu taguna kabiliyetine sahip tek ulagtirma titriidir. Ciro
biiyiikliigil ve tasinan yolcu sayist agisindan Tirkiye'nin en biyiik karayolu yolcu tagima sirketi
konumunda olan Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S. Sirketin 100% payna
sahip oldugu bagh ortakhigidir. Metro Turizm’ in filosunda 545 adedi kendi 6z mah, 692
stzlesmeli olmak iizere 1.237 otobiis bulunmaktadir. Filonun yag ortalamasi 3° tiir, Tiirkive’ de
en ¢ok noktaya ulagan firma konumundaki Sirket, 76 ilde toplam 1.000 adet acentesiyle hizmet
vermektedir. Metro Turizm, % 9° luk pazar payiyla sektérde lider konumdadur. Sirket glinde
ortalama 1.500 sefer gergeklestirip, son ii¢ yilda ortalama 19 milyon yolcu tasimigtir. Ayrica
sehir i¢i iicretsiz servis araglan ile yolcularin gehir i¢i ulagimlar da saglanmaktadir.

Sirket karayolu yolcu tasimaciligy faaliyetini kendi 6z mal araglarnin yansira, sisteme sozlesme
ile dahil olan bireysel tasimacilar vasitasi ile de gergeklestirmektedir. Bilet satisindan yolcunun
taginmasina kadar aradaki tiim islemler Sirket organizasyonu iginde ger¢eklesmektedir.

Otobiis isletmeciligi sektériintin en biiyilk giderlerinden biri benzindir. Benzin fiyatlarindaki
artig, maliyetleri yukan ¢ekerek sekttrii ekonomik anlamda negatif etkileme potansiyeline
sahiptir. Sektdrii ekonomik anlamda negatif etkileyen bir haska énemli etmen ise kdprii ve
parali yol maliyetleridir.
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Yol Tesis Isletmecilizi Grubu

Mepet A.S.: Akaryakit istasyonlanyla enerji sektoriinde, yol dinlenme tesisleriyle hizmet ve
turizm sektériinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Mepet A.S. Enerji sektériinde perakende satig
anlaminda faaliyet gosterirken, karayollar1 tizerinde sahibi veya isletmecisi oldugu akaryakit
istasyonlarmda miisterilerine cesitli akaryakit ve petrol iriinlerinin satigini, turizm hizmet
sektorii anlaminda ise bu istasyonlar ve cesitli lokasyonlardaki tesislerinde miisterilerine
agirlama, konaklama ve her tiirlii ibtiyaglarin teminini saglamaktadar.

Biitiin dilnyanin neredeyse kosulsuz ihtiyag duydugu akaryakait, giderek tiikkenen ve pahalilagan
bir enerji kaynag olmasi ve alternatif enerji kaynag bulma gabalarimin yogunlagsmasina ragmen
halen diinyada en gegerli ve kullamlan enerji kaynag olma &zellifini devam ettirmektedir.
Uluslararasi akaryakit piyasasinda olusan fivatlar ve devletlerin uyguladiklar ek vergi
politikalan enerji sektiriinde akaryakit piyasasim ongoriillemeyen, planlanamayan ve kontrol
edilemeyen bir piyasa haline getirmigtir. Biitin bu olumsuzluklar gerck iiretimde gerekse
muhafazada maliyetleri arttirmakta, volatilitesi sebebiyle risk primini, dolayisiyla net fizibilite
sonuclari elde edilememesine sebep olmaktadir. Mepet A.S., perakende akaryakit satigi
yapmaktadir, yilksek miktarda depolama yapmadigi igin akaryakit istasyonlaninda bulunan
akaryakitin alimi ve satimu agsamasinda yasanilan fiyat defisiklifii akaryakit satiglarindaki
karlihkta biiytik degisiklige sebep olmamaktadir.

Gida Grubu:

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S.: Van Ilinde 563 déntim arazi izerine 24.000 m2 kapali
alana sahip tesislerde sigir, koyun besiciligi, hindi ve tavuk yetigtiricilifi yapilmakta ve dana,
kuzu, hindi ve tavuk karkasi, parca etler, sarkiiteri iiriinleri (salam, sosis, sucuk, kavurma,
pastirma, jambon) gibi diger et tirtinleri Gretebilmektedir. Uretimlerde, et sektériinde kullamlan
son teknoloji iirlinit makineler kullamlmaktachr. Tesislerde kesimler, Islami usullere gore
yapilmaktadir ve T.C. Tannm Bakanh: ile Saglik Bakanligi ‘min iiretimde istedigi, hijyen
kurallarina tam uyum gostermektedir. Uretimler Avrupa Birligi ve U.S.D.A. (A.B.D. Tarm
Bakanhf) standartlarinda yapilmaktadir. Vanet’in itretimleri ISO 9001, HCCP 13001, Gida
Sicil Sertifikas, Uretim Izin Belgeleri ve TSE Kalite Belgeleri ile belgelendirilmigtir. Vanet
iiretim tesislerinin kapasitesi;240 bag sigir, 1.250 bag koyun, 4.000 adet kanath kesiminin yam
sira glinde 24 ton parga et, 10 ton garkiiteri Griinii tiretimi seviyesindedir.

Et ve et iiriinleri sektoriinde faalivet gésteren Vanet; sucuk, salam, sosis, kavurma gibi tiriinler
iiretmekte ve bu iiriinleri bagta Dogu Anadolu olmak iizere Giineydogu Anadolu, Karadeniz,
Hatay, Mersin, Adana, Mugla, Antalya, Izmir, Ankara ve [stanbul pazannda satisa sunmaktadir.
2013 Agustos aymdan itibaren Kuzey Irak bolgesine ihracata baslamlmigtir. Uretim tesisleri
bulundugu lokasyon sebebi ile gerek malzeme tedarifi gerekse satiy pazarlama konusunda
iiretilen {irliniin farkhi pazarlara ulastinlmasi konusunda, kg sartlarinin uzun olmas: olumsuz
hava gartlan ve konum nedeni ile firetim ve lojistik maliyetler artmaktadir, Tesislerin bulundugu
bilgede yetismis kalifiye personel bulunmasinda sikint1 yasanmaktadir. 2013 yilinda degisen
gida tebligi 2014-2017 yillaninda da sektsrii olumsuz yonde etkilemekte ve sektirde yasanan
daralma sirketin iretim sanhg ve karlihk konularimin tlimiinde dezavantaj durum
olugturmaktadir, Bunun yan swa ¢t sektdriinde 2014 yilindan bu yana devam etmekte olan
hammadde arz sikintis1 ve ithalat yasaklarina bagli olarak ortaya ¢ikan hammadde fiyat artis1
iiretim maliyetlerini sekt6riin timiinde oldugu gibi sirket i¢in de olumsuz yonde etkilemektedir.

Satislarin %65°inin Dogu ve GiineydoZu bélgesinde olmasi girketimiz agisindan avantaj

saglamaktadir. Yakin lokasyonlarda besicilik yapilmasi hapmade tedarigi agisindan avantaj
saglamaktadir.
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Turizm ve Otelcilik Isletmeciligi Grubu

Metro Holding A.S.’nin %95 paylarna sahip oldugu Metro Euphoria Hotel Batumi JSC
(Legend Hotel Batumi JSC) 31.03.2017 tarihinde, Giircistan’in Acara Ozerk Cumbhuriyeti
baskenti Batum’da kurulmustur. Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1 Batum / Giircistan
adresinde yer alan otele sahip olup, s6z konusu oteli “EUPHORIA HOTEL™’ isletmektedir.

Euphoria Hotel Giircistan'in turizm agisindan en gelismis bélgesi olan Acara Bolgesindedir.
Otel 415 odali, 1500 kisilik konferans salonu bulunan toplam 60.226 m2 alana sahiptir.

Maden ve Enerji Grubu

Metro Maden Pazarlama Dagitim Hizmetleri A.S.: Sirket’in temel faaliyet alani; yer alt1 ve yer
{istii maden ve tabii kaynaklann mevcut kanunlara uyarak gikarmak, igletrnek, zenginlestirmek,
rafine etmek, satin almak ve kiraya vermekten olusmaktadir. Sirket biinyesinde Mersin ilinde
isletme ruhsatl iki barit madeni, bir arama ruhsatli demir madeni ve bir arama ruhsath kalsit
madeni bulunmaktadir.

Metro Altin Isletmeciligi Sanayi Ve Ticaret A.S.: Sirket’in temel faaliyet alam; maden kanunu
ve tag ocaklan isletme yonetmeligine gore her tiirlii maden cevherlerini ve diger sanayi ham
maddelerini aramak, isletmek ve maden sahalari isletme ruhsatnamesi ve isletme imtiyazlarim
elde etmek, devir almak veya devir etmektir. Sirket’in biinyesinde Izmir ilinde isletme ruhsath
bir altin madeni, Manisa ilinde iki arama ruhsatl: altin madeni, Konya ilinde ise arama ruhsatl
civa madeni bulunmaktadir.

Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Sang A.$.: Sirket’in temel faaliyet alam; elektrik
pivasasina iligkin ilgili mevzuata uygun olarak, elektrik enerjisi ve/veya kapasitenin toptan
satis1 ve dogrudan serbest tilketicilere satisidir, Sirket, elektrik toptan satis lisansina sahiptir.
Metro Civa Kiymetli Maden Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S. Sirket’in baglica faalivet alam
yer alt1 ve yer iistii madenlerin gtkarilmast, igletilmesi, iiretilmesi, zenginlegtirilmesi, rafine
edilmesi, satin alinmasi ve kiraya verilmesidir.

ihragcimin Avantajlan / Dezavantajlan ve Rakiplerin Konumu

Pazar payt ve sektsrdeki konumu hakkinda bagimsiz kaynak tarafindan yayinlanmis ve
yapilmus bir ¢alisma bulunmamaktadir. Ancak Thraggimin avantaj ve dezavantajlanm
asagidaki sekilde siralanabilir:

e Avantajlan

> [Igtiraklerin faaliyet konulanmin gesitli olmasinin olas: sekiérel krizlerin etkilerini
azaltmasi,

» Turizm sektbriinde yaklasik 30 yil gibi uzun siireli bir tecriibesinin olmasi,

» Seyahat grubunun Tiirkiye’ de en ¢ok noktaya ulasan firma konumunda olmasi,

» Giiglii bir organizasyon ve insan kaynagina sahip olunmasi.

» Dezavantajlan
¥ Ikame edilebilir nitelikte iriin ve hizmet sunulmasi,
» Hasilatlann biiyiik bir béltiminiin finansal faaliyetlere bagiml olmas,
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Sektoriin SWOT Analizi

S ~ Giiglii Yénler
- Gelismis Bat iilkelerine gére geng niifusun sagladif yiiksek biiylime potansiyeli,
W - Zayif Yinler

- Sektordeki biylik rekabet,

- Sektoriin dinamizmi nedeniyle karar alma siirecinin kisa olmasi,
O - Fursatlar

- Sektoriin biiytime hizinin, GSYH biiyiime hizindan fazla olmas,
- Tiirkiye geng niifus oraminin yiiksekligi,

T - Tehditler
- Yabanc1 rakiplerin Tirkiye’ye artan ilgisi,
7.2.2. Izahnamede yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmin net
satis tutarmn faaliyet alanina ve pazarm co@rafi yapisina gore dafilim haklkanda bilgi:

Sirket, yatinim holding sektoriinde faaliyet gosterdiginden hasilat tutar: bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

fhragginin faalivetlerinin, iginde bulundugu sektor ve pazar itibariyle yurt igi ve yurt digi

ekonomik ve politik olajaniistl gelismeler ile dogal afet, savag, ayaklanma, terdr gibi
olaylardan etkilenmesi miimkiindiir.

7.4. Ihragemn ticari faaliyetleri ve karhhg aqismdan nemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢c¢imin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
Gl¢iide bu anlagmalara bagh oldufuna ya da yeni {iretim siireglerine iliskin zet bilgi:

Yoktur.

7.5. ihraggimin rekabet konumuna iligkin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:
www.kap.org tr ve www.matriksdata.com

7.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihragcinin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihragciyla olan iligkileri ve ihraggiman grup icindeki yeri:

Metro Grubu biinyesinde bulunan sirketlerdeki %5 ve iizeri ortaklik yapis: agagidaki tabloda
gisterilmektedir.

28




|
gﬂl’d = > | Metto
etro efro arer ' Gry
" | . : | Mdro Vanbes P Metro
smen | T | ot | sowi | O | Teriom | Beichik | gropey | etk | CRE | Madew | O,
oy sahibil | Trristers] | Yatirennars |32 ve Drs3 | B3 Treon ﬁ;"’g San.ve | Seyahat | Topan | Paz Dgfm. Hotel
ortakiar San. Holding | Ticora | Yasrumia | =% Tic. A% | o, Sany | Sem Tie. | "' | B
%) Tic. A5 AS 1A, AS AS A A5 us. | 45C |
AS. (Metra) | (Ve
| (Mepey
| Benanalt | 55 o | S roe | e e e e )
Galip
Ortitrk
Turizm 1.7
Yat. A3,
Galip
Ozitrk 100
Metro
Lan Ve 4329 51,00 10000 | 9985 | 10000 | 10000 | 10000 | 100,00 9499
Yaunmlar
|

Sirket ve igtiraklerinden Mepet Metro Petrol ve Tesisleri Sanayi Ticaret A.S., Metro Yatinnm
Ortakhi@ A.S. ve Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Ticaret A.S. nin sirket paylan halihazirda Borsa
Istanbul Ana Pazar’da islem gormektedir. Borsa Istanbul® da islem géren bu 3 sirketin toplam
8zkaynak degeri 31.12.2020 mali tablo dénemi itibarivle (MEPET 9 Aylik itibariyle) 1.21
milyar TL seviyesindedir. Ayrica diger istiraki Metro Euphoria Hotel Batumi JSC Giircistan
Borsasinda islem gormektedir. Bu sirketin édenmis sermayesi 01.03.2021 tarihi itibariyle
134.376.426 TL'dir {60.529.922 GEL)

Metro Ticari Ve Mali Yatinmlar Holding A.S.” da; Galip Oztiirk Turizm Yatirmlan A.$.” nin
sermayedeki pay: 08.03.2021 tarihi itibariyla 119.319.389 nominal TL ve %39,77 oranindadar,

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar haklanda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasit gercken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrac¢min
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak izere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihracgl tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

31.12.2020 itibariyle $irketim maddi duran varliklanimin degeri 1.025.587,16 TL’ dir.
31.12.2020 itibariyle Sirketim Yatinm Amach Gayrimenkuller 5.040.000 TL" dir.

Sahip Olunan Maddi Duran Varhiklara Digkin Bilgiler
- Kullam | Kiraya Verildi ] Yillik Kira
Cinsi Edi":;]l‘ljl m? Mevkii ]:!:I &t ﬂe(.f;:) m ise Kiralayan D!.{::i |  Tutarn |
g ege Amaci Kisi/Kurum i (TL)
ANKARA PITA TURIZM
BINA | ssa00 244000000 | OFIS | SEY.VE e | cikowy
APARTMAN | TAS.LTD.STL -l
07405+
MERSIN | KOY
TARLA 2010 781978 | \vART 2.600.000,00



MERCEDES 23-08- BINEK
BENZ GLC 250 | 2017 |~ ; 32470942 | ARaC - : :
MERCEDES 23-08- BINEK
BENZ GLC 250 | 2017 |~ - 32470942 | ARAC - - -
TORKIYE
- OTOBUSGULIR
MERCEDES 15-05- BINEK 09-10- | 10.000,00
BENZS350 |2014 |~ - 7616832 | arag | FEORRESYONU | 2019 | (kDY)
ISLETMESI
Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varliklara 1liskin Bilgiler
Lo S Yapilan Yapilacak
Cinsi Edn;;l;cegl m? | Mevkii | Odemeler Odemeler K:g::::n
(TL) (TL)
Yoktur - - - - - -
Finansal ya da Faaliyet Kiralamas: Yoluyla Edinilen
Maddi Duran Varhklara Iliskin Bilgiler
A Kira lams.l Bliresf Yihk Kira | Kullanum Kimden
il Donemi Dot KAl R AR Tutar (TL) Amac1 | Kiralandi
Kime Ait Olacag £
Yoktur | - - - - -

9.1.2. Ihracimin maddi duran varhklarmm kullammim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
bhususlar haklanda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varliklar Gizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlan hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandi@i deger tespit raporu hakkinda bilgi:

__Maddi Duran Varhklann Rayi¢ Deferi Haklaunda Bilgi
. MDYV Degerleme |
Maddi Duran | Edinme | Ekspertiz | Lispertiz | Sflandinimasy) g ¢ mener |
P T . Raporu Tarihi | (Yatirim amach p——
Varhk Cinsi Tarihi Degeri ve Nosn olup olmads) Diigitkliigii
P Tutar (TL)
_ NET OZEL
BINA 12-05-2010 | 2.879.200,00 2020-1452 Yatirim Amach -
25.12.2020

9.2, Maddi olmayan duran varhklar haklkanda bilgiler:

9.2.1. ihragg bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihragemin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu haklkinda bilgi:
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9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarnn, ihraccimin faaliyetleri igerisindeki rolii ve
faalivetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Y oktur

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmas: halinde, thrage
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibaryla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarmin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur

9.2.4. Maddi olmayan duran varhiklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandad1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammim veya satisim kisitlayan sizlesmeler
veya diger ksitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal table donemleri itibariyla gserefiye
edinimine yol acan iglemler hakkinda bilgi:

Yoktur

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum;

10.1.1. ihrac¢inin izahnamede yer almast gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Bagunsiz Bagimsiz Bagunsiz
Denetimden Denetimden | Denetimden
Gecmis 01.01.- | Gegmis 01.01.- | Gegmis 01.01.-
31.12.2026 31.12.2019 31.12.2018
Dinen Varhklar 26.499.333 22377919 29.010.566
Nakit ve nakit benzerleri 10.013.766 651.509 37-736
Finansal Yatimlar _ 2 256.535 21.271.874
Ticari Alaceklar 501.231 105.145 21.196 |
Diger Alacaklar 14.493 453 15.820.867 7.123.659
| Pesin Odenmis Giderler 531.972 311715 56.518
| Cari Dénem vergisiyle ilgili Varhkl. 9.108 13.064 82.100
Diger Dénen Varliklar 949.801 1219.084|  417.483
Duran Varhklar 1.245.352.397| 1.060.631.955 | 926.449.316
" Finansal yatirimlar 1.236.705.042| 1.051.954.287 919.226.887
| Diger Alacaklar 2.248.234 | 1.929.944 | 2.382.844
* Yatwm Amagli Gayrimenkuller 5.040.000 4.500.000 4.190.000

Maddi Duran Varhklar

Kullagsm Hakk: Varliklan 134-3"5 443,895 | .

MBTHC ARI VE Ma, | e

YATHRZI LR MaLDiNG Ll.- 31 Otewe
Resadiy umhuriyet Koyl ‘a1

510.051



Maddi Olmayan Duran Varliklar 13.178 22,591 39.934 |

Pesin Odenmis Giderler 762.712 1.271.187
Aktif Toplami 1.271.851.730| 1.083.009.874 955.459.882 |
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 235.480.093 36.111.870 44.948.470
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 169.430 244.480 14.216.042
Ticari Borglar 390.724 156.400 919.588
Calig. Sapl. Fayda Kaps. Borglar 66.594 431.820 38.838
Diger Borglar 230.471.728 31.677.204|27.713.163

Kisa Vadeli Karsiliklar 3.791.930 3.742.242 1.376.272
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 589.687 249.724 684.567
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 63.478.895 286.918.989 292.093.957
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 264.297 -
Diger Borglar 35.282.221 269.257.654 282.257.767
Uzun V. Kars, 194,301 103.339 86.975
Ertelenmus Vergi Yiikiimliiligii 28.002.373 17.293.699 9.612.561
Diger Uzun Vadel Yiikuimlilikler S - 136.654
Ozkaynaklar 972.892.742 759.979.015 618.417.455
Odenmis Scrmaye 300.000.000 300.000.000 300.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 15.583.748 15.583.748 15.583.748
Paylara Iliskin Primler./Iskontolar 24.162.856 24.162.856 24.162.856
Geri Alinmis Paylar (80.305) {80.303) (4.690.398)
Diger Kapsamh Gelir/Giderler (125.43H) (77.885) (33.955)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 139.226 139.226 4.749.319
Geemis Ylar Karlari/Zararlar 420.251.375 288.164.691 717.425.999
Net Dénem Kari/Zaran 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Toplam KAYNAKLAR 1.271.851.73¢ 1.083.009.874 955.459.882
Briit Kar/Zarar = = =
Faaliyet Karv/Zaran (836.915) (6.244.470) | (244.102.02])
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Karn/Zaran 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Dénem Karinin/Zararimn Daglinm

Azinlik Paylari = - -

Ana Ortaklik Paylan 2129612373 132.086.634 | (438.780.114)
Pay Basina Kazanc¢/Kayip 0,7099 0,4403 (1,4626)

Sirketin donen varliklar: 2018 yilinda 29 milyon TL seviyesindeyken, 2019 yilinda 22,4 milyon
TL’ ye gerilemigtir. Bu gerilemede Sirket’ in finansal yatinmlarinin 21,3 milyon TL® den 256
bin TL seviyesine gerilemesi etkili olmustur. Bu finansal yatrmlar Borsa Istanbul’ da iglem
géren hisse senetlerinden olusmaktadir. Ote yandan aym dénemde diger alacaklar 7,1 milyon
TL’ den 19,8 milyon TL’ ye yilkkselmigtir. Bu artig ise Metro Turizm Seyahat Organizasyon
Tic. A.S. ve Vanbes Besicilik A.S.” den olan alacaklardan kaynaklanmaktadir. 2020 yihinda ise
Sirketin dénen donen varliklan 26,5 Milyon TL seviyesindedir. Dénen varhiklardaki artigta
Sirketin nakit ve nakit benzerlerindeki yiikselis etkili olmugtur. 2019 yilinda 651 bin TL olan
bu kalem 2020 yllmda 10 milyon TL® ye yiikselmis ve bu tutar vadcsiz mevduat olarak




Sirketin Duran varliklar 2018 yilinda 926,5 Milyon TL, 2019 yihinda 1,061 Milyar TL, 2020
yilinda ise 1,245 Milyar TL olarak perceklesmistir. Duran varliklar i¢indeki en énemli kalem
finansal yatirimlar olup degisim de bu kalemden kaynaklanmaktadir, Finansal yatinmlar
igerisindeki en énemli kalem ise Legend Hotel Batumi JSC’ den olugmaktadir. Sirket Yonetim
kurulunun 29.05.2017 tarihli karan ile Batum Gogoli caddesinde bulunan 415 odal, 1500
kisilik konferans salonu bulunan toplam 60.226 m2 alana sahip olan Euphoria Oteline sahip
Legend Hotel Batumi JSC Sirketinin paylarmin tamamimn 09.08.2017 tarihinde 336.221.452
TL bedel tizerinden satin almistir, Sirket’in “Legend Hotel” igin ¢ikas stratejisi borsa ve borsa
dig1 nitelikli yatirimeilara satigtir. Bu ¢ikig stratejisi ¢ergevesinde Metro Euphoria Hotel Batumi
JSC'nin paylannin Giircistan Borsasi'nda {Georgian Stock Exchange) halka arz edilmesi igin
Giircistan Merkez Bankasi'na yapilan bagvuru ve izahname 10.07.2020 tarihinde onaylanmustir.,
15 Eyliil 2020 Tarihinde Metro Euphoria’nin 54.486.929 GEL tutarindaki B grubu paylarinin
tamaminin Giircistan Borsasinda kote edilmesiyle, Metro Euphoria Giircistan borsasinda iglem
gérmeye baglamustir. 31 Aralik 2020 Tarihi itibariyle Sirket, Metro Euphoria’nin 60.529.922
GEL tutarindaki sermayesinin 6.052.993 GEL tutarindaki kismi A grubu pay, 51.446.833 GEL
tutartndaki kismi B grubu pay olmak lizere 57.499.826 GEL tutanindaki kismina sahiptir.

Sonug olarak Sirketin toplam varhiklar 2018 yilinda 955,5 Milyon TL, 2019 yilinda 1,083
Milyar TL ve 2020 yilinda 1,272 Milyar TL olarak ger¢eklesmigtir.

Kaynaklar tarafinda, Sirketin kisa vadeli yiikiimlilikleri 2018 yilinda 44,9 Milyon TL iken
2019 yilinda 36,1 Milyon TL’ ye gerilemistir. Bu gerilemede kisa vadeli borglanmalarin 14,2
milyon TL’> den 244 bin TL’ ye gerilemesi etkili olmugtur. 2020 yilinda ise kisa vadeli
yiikiimliilitkkler 235,5 Milyon TL’ ye yiikselimistir. Bu artis diger borglar kaleminden
kaynaklanmakta olup, biiyiikk &lgiide Legend Hotel Batumi JSC girketinin alimindan
kaynaklanmigtir. Bu alim nedeniyle olugan borg 2018 ve 2019 yillarinda uzun vadeli borglar
alunda simiflandmlirken, 2020 wilinda agirhklhh olarak kisa vadeli borglar altinda
simflandinlmistir. Bu nedenle 2020 yilinda kisa vadeli yiikiimliil{ikler artarken, uzun vadeli
yilkiimlillitklerde gerileme gonilmektedir. 2018 yilinda 292,1 Milyon TL olah uzun vadeli
yilkiimlitlikler, 2019 yihnda 286,9 milyon TL ve 2020 yihnda 63,5 Milyon TL olmugtur.

2108 yilinda 618,4 Milyon TL olan Sirketin (")zkaynaklan_,_ 2019 yihinda 760 Milyon TL ve
2020 yilinda 972,9 Milyon TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklardaki degisimler ilgili
dénemlerde Sirketin elde ettigi net dénem kar/zarar etkisinden kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuglan:

10.2.1. ihraccmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarma iliskin bilgi:

1 Ocak-31 1 Ocak-31 | 1Ocak-31

Aralik 2020 | Arahk 2019- jArallk 2018

Hisse Senedi Satis Karlan 3.293.084 1.361.942 | 269.414.307
Gergege Uyg. Deger Artiglan 255.545.668 | 135.733.504| 136.421.188
Kira Geliri . 525.932 688.136 514.553
| Yatiim Amagh Gayr. Defer Artig 540.000 _310.000. 2.126.000_
Temetti Geliri - 18.263.518 52.733
Yatwim Faaliyetlerinden Gelirler | 259.904.684 |  15¢.357.100 | 408.528.781
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Sirketin faaliyetleri, kiiresel ve Tiirkiye piyasalarindaki gelismeler ve beklentiler ile vatinm
trendleri, para hareketleri ve bu gelismelerin Sirket” in yatinm yaptif alanlar iizerindeki
etkilerine gore degiskenlik gbsterebilmektedir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen @nemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin a¢ciklama:

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig 01.01.- | Gecmiy 01.01.- | Gecmis 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Satis Gelirleri - - -
Satiglarin Maliyeti (-} - - -
BRUT KAR/(ZARAR) - - -
Genel Y&netim Giderleri (-) (4.302.766) (4.201.616) (4.482.976)
Esas Faaliyetlerden Gelirler 5.384.640 4.288.258 09.977.994
Esas Faaliyetlerden Giderler (-) (1.918.789) (6.331.112)| (339.597.039)
Esas Faalivet Kar/{(Zaran) (836.915) (6.244.470) | (244.102.021)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 259.904.684 156.357.100 408.528.781
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (35.370.437) (10.133.550)| (629.218.781)
E‘::;‘;“::; Gideri/Geliri Oncesi Faaliyet 223.697.332|  139.979.080 | (464.792.021)
Finansman Gelirleri 111.264 90.991 948.295
Finansman Giderleri (126.763) (279.831) (2.986.016)
i‘i‘;‘:};‘;‘;‘:::;“"‘"’eﬂe" Vergl Oncess 223.681.833|  139.790.240| (466.829.742)
Siirdiiriiten Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (10.720.560) (7.703.556) 28.049.628
Siirdtirtilen Faalivetler Dénem Kar/(Zarar) 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Dinem Karv(Zaran) 212.961.273 132.086.684 | (438.780.114)
Ana Ortaklik Paylan 212.961.273 132.086.684| (438.780.114)
Pay Basina Kazan¢/Kayip 0,7099 0,4403 (1,4626)

Sirket bir Holding olarak faaliyet gosterdiginden kendi hasilati olmayip, en biiyik gelir
kalemini yatirim faaliyetlerinden gelirler olusturmaktadir. 2018 yilinda yatinnm faaliyetlerinden
gelirler 408,5 Milyon TL olup, bunun 269,4 milyon TL’ si hisse senedi sati§ karlanndan, 136,4
milyon TL’ si gergege uygun deger artisindan kaynaklanmuistir. Ote yandan aym dénemde hisse
senedi satig zaran 25,7 Milyon TL ve gercege uygun deger azalisi 600,8 milyon TL olarak
gergeklesmistir. Bunun neticesinde Sirketin finansman gideri 8ncesi faaliyet zaran 464.8
Milyon TL olmustur. Finansman gideri sonrasinda vergi ncesi zarar 466,8 Milyon TL’ dir.
Vergi sonrasinda Sirket 2018 yilinda nihai olarak 438,8 Milyon TL net dénem zarar: etmigtir.

2019 yilinda yatirim faaliyetlerinden gelirler 156,4 Milyon TL olup, bunun 135,7 Milyon TL’
si gergege uygun deger artisindan, 18 milyon TL® si temettii gelirinden ve 1,4 milyon TL’ si
hisse senedi satis karlanndan kaynaklanmstir. Ote yandan aym dénemde yatinm
faaliyetlerinden giderler ise 10,1 Milyon TL olup, bunun 7.4 milyon TL" si hisse senedi satig
zaranndan, 2,6 milyon TL’ si ger¢ege uygun deger azahsmdan gelmektedir. Bunun neticcsin -

2019 yxhnda Sirketin finansman gideri Sncesi faaliyet kart 140K}, 1ly pnn TL olmustur. Fipans
: RO TRIMHENKIII.D gEgtn
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gideri sonrasinda vergi oncesi kar 139,8 Milyon TL’ dir. Vergi sonrasinda Sirket 2019 yilinda
nihai olarak 132,1 Milyon TL net dénem kar elde etmistir.

2020 yilinda yatinm faaliyetlerinden gelirler 259,9 Milyon TL olup, bunun 255,5 Milyon TL’
si gergege uygun deger artigindan kaynaklanmistr. Ote yandan bu doénemde yatinm
faaliyetlerinden giderler ise 35,4 Milyon TL olup, neredeyse tamamu gergege uygun deger
azalisindan kaynaklanmistir, Bunun neticesinde 2020 yilinda Sirketin finansman gideri éncesi
faaliyet kan 223,7 Milyon TL olmustur. Finansman gideri sonrasinda vergi éncesi kar 223,7
Milyon TL’ dir. Vergi sonrasinda $irket 2020 yilinda nihai olarak 213 Milyon TL net dénem
kari elde etmigtir.

Dolayisiyla Hisse senedi satis kar/zarar kalemleri ile deger artig/azalis kalemleri gelirlerde ve
karhilikta nemli etkiye sahiptir.

10.2.3. Ihracoimin, izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Yoktur.
10.3. ihracq:mm bor¢luluk durumun

31.12.2020 Borq;luluk Durumu Tutar (TL.)
" Kisa vadeli yiikiimliiliikler !

| Garantili _ - -
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 235.480.093 |
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli
Garantili -

{ Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 63.478.895
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplamm 298.958.988
Ozkaynaklar 972.892.742
Odenmis/cikarilmis sermaye 300.000.000
Yasal yedekler 139.226
Diger yedekler - _ - |
TOPLAM KAYNAKLAR 1.271.851.730

31.12.2020 Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakit 10.013.766
B. Nakit Benzerleri -
C. Alim Satim Amagh Finansal Varhiklar 2
D. Likidite (A+B+C) 10.013.768

_E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 501.231
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 169.430
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi - -
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar - -

1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 169.430
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-D) -9.844.338 |

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri L -
L. Tahviller
M Dlger Uzun Vadeli Krediler
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N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) -
0. Net Finansal Bor¢luluk (J-N) -0 844 338

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyan::

Sirket, net igleime sermayesini (donen varhklar-kisa vadeli yiikiimliiliikkler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 yillik hesap dénemleri finansal
tablolarina gére net isletme sermayesi tutarlarina asagida yer verilmektedir.

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Dénen Varliklar 26.499.333 22.377.919 29.010.566
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 235.480.093 36.111.870 44.948.470
Net Isletme Sermayesi (208.980.760) (13.733.951) | (15.937.904)

Sirket’in gerek meveut durum itibaniyla, gerekse izahname tarihinden itibaren en az 12 aylik
donem icin cari yikiimliliiklerini karsilamak iizere yeterli net isletme sermayesi
bulunmamaktadir. Sirket yeni ve mevcut yatinmiarm beklenen nakit girigi ile dénen varliklarm
artirmayi, bu sayede de cari oranini iyilestirmeyi hedeflemektedir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen Snemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Yoktur

12.2. ihrageimn beklentilerini iinemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar haklunda bilgiler:

Yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi

13.1. Thra¢ginin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihraggimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirlabilecek
sekilde hazirlandifina iliskin aciklama:

Yokuur,

13.5. Daha iince yapilnug kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadif hakkinda bilgi:
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14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihraggimin genel organizasyon semas:

YONETIM KURULU
FATMA OZTURK GUMUSSU
FATIH OZTURK
YAGMUR OZTURK
CAGLA OZTURK
LOKMAN KONDAKCI
MEHMET ERDOGAN

DENETIM KOMITESI
LOKMAN KONDAKCI
MCHMET ERDOGAN

MUHASEBE BiRIMI
CEYHUN YORUK

EDIZ COKAL

2

SORUMLUSU
F.BULUC DEMIREL

YATIRIMCI iLiSKILERI

14.2. Idari yap:

14.2.1. Thragginim yiimetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

| Son 5 Yilda (.36re?r 1 Sermaye
. ihraceida Sliresi / Payi
Adh Seyad Gorevi Is Adresi m— Kalan
Ustlendigi Gérev |
| Girevler Siiresi* (TL) | (%)
Fatma Yoénetim | Resadiye Caddesi Y8netim 3vi1l/2 Yl
OZTURK Kurulu Cumbhuriyet K&yl No: Kurulu 4A ' - -
|GOMUSSU | Baskam: | 18 Beykoz/ISTANBUL Uyesi Y
Yonetim . .
Fatih Kurulu | Resadive Caddesi 3vil/2Yil
OZTURK Raskan Cumhuriyet Kéyii No: - 4A
agka 18 Beykoz/ISTANBUL y
Vekili o L _ |
Yonetim | Resadiye Caddesi
g%%‘g-[{ Kurulu Cumbhuriyet K6y No: - i :ll f2yi | -
R |Oyesi |18 Beykoz/ISTANBUL |* Y |
y Yonetim | Resadiye Caddesi Yonetim f
gaZg]!%RK Kurulu Cumbhuriyet Kéyii No: Kualu |° ¥W/2Yi ) -
L | Uyesi | 18 Beykoz/ISTANBUL
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Yonetim , )
Lokman Kurufu Eﬁsﬁz‘fygﬁ%‘ﬁ No: ) svd/sevd ||
KONDAKGT | Uyesi 18 Beykoz/ISTANBUL 4 Ay

(Bagimsiz)

Yonetim . .
Mehmet  |Kurulu Eﬁﬁﬁﬁfﬁ;ﬁ o o vaszve ||
ERDOGAN | Oyesi 18 Beykoz/ISTANBUL 4 Ay

{Bagimsiz)

* 05/06/2020 tarihli Genel Kurul® da secilmistir.
Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Thrage1 disinda yiiriittiikleri gérevler asagida belirtilmistir.

Fatma OZTURK GUMUSSU
Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhigs A.S. - Yonetim Kurulu Bagkani,

Atlas Menkul Kiymetler Yatinm Ortaklifn A.$.- Yonetim Kurulu Bagkani,

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. - Yonetim Kurulu Uyesn

Galip Oztiirk Turizm Yatirimlan A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi,

Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi,
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.S. - Y&netim Kurulu Uyesn

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi

Fatih OZTURK

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Ticaret A.S. — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Bostan Tarim Uriinleri A.S. - Yénetim Kurulu Bagkan:

Samsun Gida A.§. - Yonetim Kurulu Bagkam

Metross Gida Ltd. Sti. - Yénetim Kurulu Bagkam

Yagmur OZTURK )
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatirimlar A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. - Yonetim Kurulu Uyesi
Sampi Gida Uretim Pazarlama ve Ticaret A.§. - Yonetim Kurulu Baskan
Bostan Tarim A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.S. - Yonetim Kurulu Bagkam

Cagla OZTURK

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. - Yonetim Kurulu Bagkam

Metro Travel Seyahat Organizasyon A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi,

Metro Maden Pazarlama ve Dagitim Hizmetleri A.S. - Yonetim Kurulu Uyesi,
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Sati3 A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi,

Atlas Menkul Kiymetler Yatinm Ortakhg A.S.- Yénetim Kurulu Uyesi,

Metro Turizm Seyahat Organizaasyon ve Ticaret A.S. - Yonetim Kurulu Uyesi,
Galip Oztitrk Turizm Yatinmlar A.S. - Yénetim Kurulu Uyesi,

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. - Yonetim Kurulu Uyesi,

Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dis Ticaret A.§. - Yonetim Kurulu Uyesi,

Mehmet ERDOGAN )
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.§. - Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. - Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)




14.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

L Son 5 Yilda thracqda Sermaye Payl
Adi Soyads Corevt Ustlendigi Gorevler (TL) | (%) |
Fatma OZTURK | Yonetim Kurulu | ,. . L o
GUMUSSU | Baskani Yonetim Kurulu Uyeligi 0 0

14.2.3. ihrace1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise ibragginin kurucular: hakkinda bilgi:
Sirket son bes yil iginde kurulmamarg olup 07.12.1977 tarihinde kurulmugtur.

14.2.4. Ihragemm meveut yénetim kurulu tiyeleri ve yénetimde séz sahibi olan personel
ile ihragel son 5 yil icerisinde kurulmus ise Kurucularim birbiriyle akrabalk iliskileri
haklanda bilgi:

Fatma OZTURK GUMUSSU, Yagmur OZTURK ve Cagla OZTURK, kardes olup, babalan
Galip OZTURK ' tiir.

14.3. Thraggimnin yénetim kurulu fiyeleri ile ysnetimde séz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Fatma OZTURK GUMUSSU - Yonetim Kurulu Uyesi

1986 yilinda Istanbul‘da dogan Fatma Ozturk Gimiigsu, 2008 yilinda Fatih Universitesi Iktisadi
ve Idari Bilimler Fakiiltesi Igletme Baliimii'nden mezun oldu. 2014 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Isletme Anabilim Daly, Isletme Yénetimi Ytiksek Lisans
prograrmim tamamladi, 2015 yilinda ise Bahcesehir Universitesi Sosyal Bilimler Enstitéisti
Insan Kaynaklarn Yonetimi Yiiksek Lisans Programina basladi ve halen devam etmektedir.
Fatma Oztiirk Giimiigsu, evli ve iki gocuk annesi olup, Ingilizce bilmektedir.

Yagmur OZTURK - Yénetim Kurulu Uyesi

1994 yilinda dogan Yagmur OZTURK egitim dgretim hayatim Bahgesehir Universitesi’nde
devam ettirmektedir. Mesleki kariyerine 2014 yilinda Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.
firmasinda staj yaparak basladi. 2015 Yiliun Temmuz ayinda Sampi Gida Uretim Pazarlama
ve Tic. A.S. de Yonetim Kurulu Baskam olarak gorev almakta olup aym: zamanda Avrasya
Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.S. firmasinda Yonetim Kurulu Uyesi ve Bostan Tarim
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiiritmektedir.

Cagla OZTURK - Yinetim Kurulu Uyesi

1991 yilinda Istanbul* da dogan Cagla Oztiirk, 2013 yilinda Bahgesehir Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’nden mezun oldu. Halen aym Universitenin Sermaye Piyasasi ve Ticaret Hukuku
Yiiksek Lisans Programina devam etmektedir. Sn. Galip Oztiirk’iin Metro Ticari ve Mali
Yatinmmlar Holding A.$. Kurucu Onursal Bagkanhk Gérevini yiriitmeye baglamasina miiteakip
bir siireligine Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar Holding A.S.‘de Yonetim Kurulu Bagkam
gdrevini tistenmistir. Cagla Oztiirk Ingilizce bilmektedir.

Fatih OZTURK - Yonetim Kurulu Baskan Vekili
1972 Samsun-Terme dogumlu olan Fatih OZTURK, yikksek &grenimini Istanbul
Universitesinde tamamlamistir. Bayrampasa Belediyesi Basin Yaym ve Halkla iliskiler
Midiirliigtinde Ozel Kalem Miidiirligi, Samsun Genglik Spor ve Il Miidirligi Genel
Miidiirliik Sekreterligi ve Daire Baskanhgi, Adalet ve Kalkinma Partisi 2002-2006 Samsun
Milletvekilligi, Samsun S$ehirlerarasi Otobiis Terminali Otogar Miidiirii gorevle' de
bulunmugtur. Fatih Oztiirk, Samsun Gida A.S.’nin Yémetim ¢ ot

siirdiirmekie olup iyi derecede Inglhzce bilmektedir.
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Lokman KONDAKCI - Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

1952 dogumlu olan Lokman Kondakg1 1965 yilinda ticaret hayatina baglamistir. Fisko Birlik’
te ¢esitli gérevlerde bulunmustur. 1980 — 1983 yillan arasinda lhracatgilar Birligi Bagkanhgi
vapan Kondak¢t 1997 — 1999 yillar1 arasinda Sanayi Bakam Yalm Erez’in damismanhim
yapmistir,

Mehmet ERDOGAN - Yinetim Kurulu Uyesi (Bafimsiz)

1 Ocak 1955°de Kayseri'de dogdu. Itk ve Ortaokulu Kayseri’de okuduktan sonra Kayseri
Lisesini bitirdi. Yiiksek Ogrenimini Adana iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde yaparak
1976”da mezun oldu. Uluslararast Anadolu ve Trakya Otobilsciiler Dernegi UATOD un 1990
yilindan itibaren Yénetim Kurulu Uyeligi ve Muhasipligini yapti. 2010 yilinda UATOD un
Yonetim Kurulu Baskanhgin gorevine getirildi. Buiyiik Istanbul Otogari, Kayseri Otogari,
Samsun Otogar bagta olmak lizere toplam 9 otogar igleten Avrasya Terminal Igletmeleri AS
Yinetim Kurulu iiyeligini uzun yillardan beri siirdiiriiyor.26 Mayis 2011 tarihinde Ankara’da
yapilan ve Basbakan Recep Tayyip Erdogan'inda katildigi TOFED 4. Olagan Genel
Kurulu’nda Genel Bagkanliga se¢ildi. Mehmet Erdogan 2 erkek ¢ocuk babasidur.

14.4. Yiinetim kurulu iiycleri ilc yénetimdce siz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarinda bulundufu veya ortaf
oldugu biitiin girketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yinetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhigimn halen devam edip etmedigine dair

bilgi:

| Som bes yilda berhangi !
Sou bey yilds herhangi |  bir zamanda idari, | oy P yi0a herhangi
- . o = o rzamanda idar,
Som 5 Yida bir zamanda idari, yiinetim ve denetim
Ortakhkta ytnetim ve denetim organlannda JYoactim ¥ deuctin
] ' '
| Adi Soyada Girevi Meslefi Ustlendigi | organlanada bulundugu bulusdufu tdm m::l::':::::“h;:dug"
Girevier tiim kurelug ve Kurulug ve R =
> sirketlerdeki sermaye
sirketlerin unvanlar sirketlerdeki som -
durum pay
Atlas Menkul Kiymetler Yonetim Kundu
Yatnm QOrtakhg A5 Bagkan 3 ADET
g1 A-2. Devarn Ediyor |
Mepet Metro Petrol Ve Yonetim Kurulu Uyes: I ADET
Tesislen A $ Devam Ediyor
Yonelin Kuulo
Avrasya Gayrimenkul Ba
! skan 9.304,65 ADET
Yotinm Ortakhg A5, Devam Ediyor 1
. Yinetim Kurulu
;ﬁg,;ﬁ"sm Menkul Baskan Yardimcis: | 50,000.000 ADET %100
v Devam Edivor
] : ¥onetim Kurulu
Fatma YONETIM YONETIM | Galip Oztork Turizm Baskan 0
OZTURK | KURULU | YONETIC! | KURULU | Yatmmian A, Devam Edivor B
GUMUSSU | BASKANI UvEsl Metro Ticar Ve Mal Yonetim Kurulu 0
Yatrimlar Holding A 5 Bagkam Devam Ediyor
Sampi Gida Uretim - =]
Pazarlama Ve Ticaret Ya"&"‘ Ku;:ll_u Uyest 0
AS. vam Ediyor
Vanet Gida Sanayi g Ve | Yonetim Kurulu Uyesi
Dis Ticaret Anonim Devam Ediyor 0
Sitketi
Metro Yatinm Ortakhig Yanetim Kurulu o
AL, Bagkani Devam Ediyor
Metro Turizm Seyahat Ymg;?ﬂ;uallu Uyesi
Orgamizasyon ve Tic A §. yor
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Vanbes Besiciik Sanayi Yoneum Kurulu 0
ve Tic. A5, | Bagkam Devam Ediyor i
Metro Travel Seyahat ' Yonetim Kurulu 0
Organizasyon A.5. Baskam Devam Ediyor
Ercan Asistans . .
Danismanhk Ve Ticaret | Eski Y"ijm Kuruly o
AS. yest
Atlas Konaklama
Hizmetleri Turizem Ve Eski Yéaw“: Kurulu b
Otelalik A S yes! ~
Elit Oteleilik Turizr San. o
| ve Pct (len Tic LSt ORTAK 25
Mumda Otel l$|¢tl11¢¢l|lgl Eski Yonetim Kurulu 0
Turizm Ve Ticaret A.S. Uyesi |
Avrasya Petrol Ve . . 30.000 ADET
Turistik Tesisler Eski Youetim Kol | \MTiyAZLI PAY
Yaonmlar A5, Yes 0,07
| | Vanet Grda Sanayi I ve Yonetim Kurula )
| D1y Ticaret A5 Baskan Vekali
YONETIM YONETIM | Bostan Tanm Urdnleri Yonetim Kurulu
| Seracilik ve Gida San ]
| Fatih_ KURULLU YONETICI KURULU | ¢ Bagkant 0
OZTURK BASKAN BA$K.A.N 4 Yonetim Kuraly
VEKIL VEKILI | Samsun Gida A S, e
Haskant
Metross Gida Ltd Su Ybncnm‘ Kurulu
Baskam
Sampi Gida Ure_tlm Ytinetim Kumlu
Pazarlema Ve Ticaret ) . [\
AS. Bagkam Devam Ediyor
Bostan Tarim Urdnleri Ytnetim Kurulu
Seracilik ve Gida San Bagkan Yardimeis: 0
AS Devam Ediyor
Vanet Gida Sanayi I Ve Yﬁnetlm'Kumlu
Dis Ticaret AS Baskan 0
Devam Ediyor
Avrasya Petrol ve Yonetim Kurulu Uyesi { ADET
Turistlik Tesisler: A $ Devam Ediyor o
YONETIM Metro Maden Paz ‘“‘a“."" Y bnetim Kurulu Uyesi
('\;aZEITII}thK EURU]LU YONETIC! . Xe% Dagitim Hizmetleri Devam Ediyor 0
YES Hil-Z ! _
Metro Grup Elektrik Yonetim Kurulu Oyesi 0
Enerjisi Toptan Satg A S. ___ Devam Ediyor |
Metro Ticari Ve Mali Yonetim Kurulu Uyesi 0
Yaurimiar Holding A.§. Devam Ediyor
Metro Turizm Oteleiltk Yonetim Kurulu
Ve Petrol Urtinteri Ticaret Bagkan Yardimcise G
AL Devam Ediyor
Gralip Gztork Turizm YVonetim Kurulu Uyesi | 0
Yatinmlan A.S. Devam Edivor
Metro Yaunm Ortakhg Yonetim Kurulu Uyesi 0
£ — A2 AL Devam Ediyor
Yonetim Kurulu
%‘.‘;?:"ﬂ;“; Petrol Ve Baskam 1ADET
| B Devam Edivor
Metro Portfy Yonetimi Yonetm Kuruly o
AS askani
Devam Edwvor
Metro Maden Pazarlama Yanetm Kurulu
Ve Dagitum Hizmatleri Bagkam 0
Capla YONETIM YOMETIM _AS Devam Edivor
OZTURK 532?1""] YONETICI E.:\JSRULL; Metro Grup Elektrik Yong;;;{:lll.:mlu 0
KAN Encrjisi Toptan Sans A5, . Devam Edivor
Avrasya Gayrimenkul Yonetim Kuruhy Uyess o
Yatinm Ortakbf A S Devam Ediyor
Atlas Menkul Kiymetler | Yonetim Kurulu [yess 0

Yatuinm Ortakhfi A.S.

Vanet Gida Sanayi Ig ve

D Ticaret A S
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Metro Travel Sevahat W"gﬁ:ﬂf”‘“ 0
Organizasyon A 3 | Devam Ediyor
Metro Tican Ve Mali Yonetim Kuruly Uyesi o
Yatnmlar Holdmg A§ Devam Ediyor
Metro Turizm Seyahat Yonetim Kurulu Uyesi o
l Organtzasyon ve Tic A § Devam Ediyor
Galip Oztirk Tunzm Eski Yometim Kurulu 0
Yatrmlan A § Upyesi
| Metro Uluslararast | o -
Seyahat Ve Tunzm Eski Yo__n_il;:? Kurulu o
Ticaret AS =
YOMETIM .
. Yonetim
Lokman KURULL S
KONDAKCI | OVES YONETICI Kuruly - - 0
(BAGIMSIZ) Y
YONETIM Avrasya Petrol ve Tinstk | Yonetim Kurulu Oyesi 1 ADET
Mehmet KURULU : Tesisler Yaunmlar A § Devam Ediyor
ERDOGAN | (JYESI YONETICI -
: Mepet Metro Petrol Ve Yonetim Kurulu Uyest £ ADET
(BAGIMSIZ) Tesislen A 5 Drevam Ediyor

14.5. Son 5 yilda, ihra¢cimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayth Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢mis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riigvet, hrsizhk, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat kanstirma, verileri vok etme veya defistirme, banka veya kredi
kartlarimin kitiiye kullamlmas), kacakqihk, vergi kacakeigi veya haksiz mal edinme
su¢larindan dolay: ahinmig cezai kovugturma ve/veya hiikiimlilliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusn hukuki uyugmazhk ve/veya kesinlesmis hitkiim
bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrageimin mevcut yiinetim kurulu iiyeleri ile yiinetimde sz sahibi olan
personele iliskin yargy makamlannca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmnca
kamuya duyuralmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhfin mevcut yonetim kurulu fiyeleri ile yiinetimde s6z sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ertakhfin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde stz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyeligine veya
ihraggidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrmtili bilgi:

Yoktur.

14.9. Ydnetim kurulu ityeleri, ybnetimde stz sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihracgiya karsi girevleri ile sahsi cikarlari arasindaki ¢ikar
catismalarma iligkin bilgi:

Yoktur.
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14.9.1. Yinetim kuruln iiyeleri, yonetimde stz sahibi persomel ile ihragqi son 5 yil
icerisinde kurulmug ise kurucularin ydnetim kurulunda veya iist yinetimde gérev
almalan i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarik¢iler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar haklkmda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. ihragomm qikardin ve yonetim kurulu iyeleri, ydnetimde sz sahibi personel ile
ihra¢es son S yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmnin satigi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintth bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihrageinmm yénetim kurulu iyeleri ile yénetimde
s6z sahibi personelinin; ihracgi ve haglh ortakhklarina verdikleri her tiirli hizmetler i¢in
soz konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

31.12.2020 tarihinde sona eren hesap déneminde iist diizey yonetime 6denen tlicret ve benzeri
menfaatler toplami 41.152 TL’ dir. (31.12.2019 tarihi itibariyle: 43.006 TL dir.)

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihra¢einin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde
sbz sahibi personeline emeklilik ayh@, lkudem tazminati veya benzeri menfaatleri
ideyebilmek icin ihragcimin veya bagh ortaklhiklarmm ayirmmg oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri ve soz sahibi personeli Huzur hakk: almaktadir. Ayrilmis olan
kidem tazminati ve benzeri menfaatler bulunmamaktadir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihracemin ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Sim SYilda | Girev Siiresi
S . . hragcida /
Adi Seyadh Gorevi Is Adresi Ustlendigi | Kalan Gérev
Giirevler Siiresi
Fatma Yonetim Kurulu léflfgﬁiy? C:‘?{%es,i_ No: 18 Yonetim inl £2Yil 4
|OZTURK | Bagkam unyet Boyu Mo Kurulu Uyesi |
GUMUSSU Beykoz/ISTANBUL
Yagmur Y6netim Kurulu g;ﬁﬁﬁﬁ?gﬁ;& No: [8 Yonetim i\;jll 2 Y14
OZTURK | Uyesi Beykoz/{STANBUL Kurulu Uyesi |
Cagla Yonetim Kurulu gzﬁﬂz?ygfge;é No- 18 Yonetim 3Yil/2Yil4
IOZ',TU]F{K . Uyesi Beykoz/ISTANBUL I K!:Hu{l Baskam
| T‘RIHMENKUL DEGENEER
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Fatih Yonetim Kuruly | Resadiye Caddesi - 3Yil/2Yil4

OZTURK. | Uyesi Cumbhuriyet Kdyii No: 18 Ay
Beykoz/ISTANBUL

Lokman Yonetim Kurulu gﬁﬁhdg?ygfg;é No: 18 Yonetim i 3‘:’11 /2Yil 4

KONDAKCI | Uyesi(Bagimsiz) Beykoz/[STANBUL Kurulu Uyesi

Mehmet Yonetim Kurulu | Resadive Cadd:asl . 3Yil/2Yil4

ERDOGAN U}’csi(B agimsiz) Cumbhuriyet Kéyii No: 18 Ay
Beykoz/ISTANBUL

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihragga ve bagh ortakliklan
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde siz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sizlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigma dair ifade:

Yoktur.

16.3. IThragcinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ady, soyada
ve bu komitelerin gérev tamimlar:

Denetimden Sornmlu Komite

Lokman KONDAKCI Bagkan
Mehmet ERDOGAN Uye

Denetimden Sorumlu Komitesi Amag, Yetki ve Kapsam:

Metro Holding Denetleme Komitesi, Sirketin Idari Isler departmanina ait; muhasebe, bilgi
islem pazarlama, satin alma vb. boliimleri ile ilgili islemlerin gézetimi ve diizenli yliriimesinde
Yonetim Kuruluna yardimer olacaktir.

Denetleme Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan olugturulur ve yetkilendirilir. Denetleme
Komitesi Sirket caliganlarm ya da Sirket ile iligkili kisi ve kurumlarin yetkili kigileri ile,
faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag¢ gérdiigii konularda bagimsiz uzman gériiglerinden yararlanir.
Komitenin ihtiya¢ duydugu damgmanhik hizmetlerinin bedeli sivket tarafindan kargilanir.
Denetleme Komitesi, kendisine verilmis yetki ve sorumluluk sirlan icerisinde hareket eder ve
Yonetim Kurulu’na goriis ve &nerilerini sunar. Ancak son karan verme konusunda yetki ve
sorumluluk daima Y@netim Kurulu'na aittir. Denetleme Komitesi Prosediirii’nde yapilacak
olan degisiklikler Yénetim Kurulu’nun karar ile yiriirliige girer.

Denetimden Sorumlu Komitesi Giorev, Yetki ve Sorumluluklar

o Gorevini yerine getirirken gerekli olan her tiirlti kaynak ve destek Ydnetim Kurulu
tarafindan sajlamir. Gerekli gardiigii yoneticiyi, Bagimsiz Denetgileri toplantilanina davet
edebilir ve gdriiglerini alabilir.

» Kamuya a¢iklanacak periyodik mali tablolann ve dipnotlarimin, mevcut mevzuat ve
Tekdiizen Muhasebe Sistemine uyguniugunu denetler ve Bagunsiz Denetim Kurulugunun
gbriigiinii de alarak Yonetim Kuruluna yazili olarak bildirir,

s Her tiirlit Bagimsiz Denetimin, yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi i¢in gerekli tedbirleri
alir.

e Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasimin, bagimsiz
denetiminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

o  Sirketin hizmet alacagi Bagimsiz Denetim Kurulugunun se¢imi ve bu kurulugtan ahmacak
hizmetler, denetimden sorumlu komitenin én onaymdan get;tlkten sonra $1rket Ybne i




Denetleme Komitesi, Bagimsiz Denetim Kurulugunun bagimsizlifini zedeleyebilecek bir
husus bulunup bulunmadigin belirten bir rapor hazirlar.

e Bagimsiz Denetim Kurulusu, sirketin muhasebe politikasi ve uygulamalanyla ilgili
énemli hususlari, daha énce sirket yonetimine ilettii Tekdiizen Muhasebe Sistemi
¢ercevesinde alternatif uygulama ve kamuya agiklama segeneklerini, bunlarin muhtemel
sonuglarim ve uygulama Snerisini, girket yonetimiyle olan 6nemli yazigmalari, Denetleme
Komitesine bildirir.

o Sirketin kanun ve mevzuatlara uyum konusunda gelistirdigi takip sistemini; disiplin
cezalari dahil, haksiz kazang, kanun ve mevzuatlara uymama vb. konularda Sirket
Y&netimi tarafindan agilan sorusturma ve takiplerle ilgili sonuclarini kontrol eder.

e Varlik ve kaynaklarin deferlemesi, teminat ve kefaletler, sosyal gérevlerin yerine
getirilmesi, dava karsiliklan vb. olaylarin muhasebe kayitlanna aktarilmasimda gitket
yonetiminin gériis ve karanina birakilan islemleri kontrol eder.

» Finansal bilgiler ile ilgili olarak kamuya yapilan agiklamalann yeterli ve gerekli olan
bilgilerden olusup olugsmadigi konularinda gerekli incelemeyi yapar.

e Yénetim Kurulu Uyeleri, Yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda cikabilecek ¢ikar
¢atismalarimi ve ticari sir niteligindeki bilginin kétiiye kullanilmasim Snleyen sirket ici
diizenlemelere ve politikalara uyumu gézetir.

» Sirketin Bilgisayar Sisteminin giivenligi ve isletilmesi konusunda yonetimin hesap
verebilirligi ile bilgisayar sisteminin bozulmas: halinde, islemlerin kayitlara aktarilmasi
ve gilvenli korunmas: konularinda yapilan planlarin devamli kontrol eder.

» Finansal risk olugturmas: muhtemel alanlarin tespiti ve bu risklerin ortadan kalkmasi
konularindaki projeler hakkinda Sirket Yénetiminin ve Bagimsiz Denetgilerin goriis ve
fikirlerini alir.

¢ Denetleme Komitesi Bagkam, Yénetim Kuruluna, Denetim Komitesi toplantisi sonrasinda
Denetleme Komitesinin faaliyetleri hakkinda yazili rapor verir ve Denetleme Komitesi
toplantisinin 6zetini Yoénetim Kurulu Uyelerine yazili olarak bildirir veya bildirilmesini
saglar.

Kurumsal Yiénetim Komitesi

Mehmet ERDOGAN Bagkan
Lokman KONDAKCI Uye
F.Bulu¢ DEMIREL Uye

Kurumsal Yoénetim Komitesi Ama¢: Kurumsal Yonetim: Sirketlerin yoniinii ve
performansim belirlemede etkin olan farkli katilimeilar arasindaki iligkiler olarak adlandirlir.
Burada; Ortaklar, Yénetim ve Yonetim Kurulu, sbzii edilen bashca katihmcilar arasinda
sayilabilir. Birbirleriyle iligki i¢inde bulunan difer 6nemli katihmecilar ise tedarikgiler,
miigteriler, ¢alisanlar, bor¢ verenler ve toplumdur. Bu tamim dogrultusunda Kurumsal Yénetim
Komitesinin amac1; Sirketin Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyumunu izlemek, bu konuda
iyilestirme g¢alismalarmda bulunmak ve Y@netim Kuruluna dneriler sunmaktir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

* Pay sahipleri ile iligkiler biriminin ¢ahismalarim koordine eder.

*  Yonetim Kuruluna uygun adaylarn saptanmasi, degerlendirilmesi, egitilmesi ve
ddilllendirilmesi konularinda seffaf bir sistemin olugturulmas: ve bu hususta politika ve
stratejiler belirlenmesi konularinda galismalar yapar.

’ Slrket performansmm yukselmesml hedeﬂeyen yonetlm uygulamalarina yénelik altyapinin




ve ydnetim tarafindan destek gdrmesi konularinda Yonetim Kurulu’na tavsiyelerde
bulunur.

«  Yonetim Kurulu Uyelerinin ve yoneticilerin sayis1 konusunda oneriler gelistirir.

» Sirketin kamuya agiklanacak faaliyet raporunu inceleyerek, burada yer alan bilgilerin
Komitenin sahip oldugu bilgi ve deneyimlere gére gercek ve tutarli olup olmadifim kontrol
eder.

+  Yonetim Kurulu {iyelerinin ve Yoneficilerin performans degerlendirilmesi, kariyer
planlamas: ve ddiillendirilmesi konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalar belirler ve
gozetimini yapar.

+ Isletmede risk ve yénetimde bosluk olusturabilecek alanlarin bulunmasi ve eksikliklerin
tamamlanmasi konusundaki planlar hakkinda Yénetimin ilgili kisilerinden diisiincelerini
alir.

»  Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkam, Yénetim Kurulu’na, komite toplantis1 ertesinde
komitenin faaliyetleri hakkinda yazih rapor verir ve komite toplantisimin 6zetini Yonetim
Kurulu Uyelerine yazili olarak bildirir veya bildirilmesini saglar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Lokman KONDAKCI Baskan

Mehmet ERDOGAN Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Amag ve Kapsam: Metro Ticari ve Mali Yatirnmlar
Holding A-$. Yénetim Kurulu biinyesinde olusturulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin
amac; Sirketin faaliyetlerini etkileyebilecek siratejik, finansal, operasyonel ve Risklerin ve
firsatlarin belirlenmesi, tammlanmasi, etki ve olasihklarimin hesaplanarak énceliklendirilmesi,
izlenmesi ve gézden gecirilmesi; maruz kalinabilecek bu msklerin ve faydalanabilecek
firsatlarin  sirket risk profiline ve istaluna paralel yonetilmesi, raporlanmasy karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi konulannda Yénetim Kuruluna &neri ve tavsiyelerde
bulunmaktr.

Riskin Erken Saptanmas) Komitesi Gérev, Yetki ve Sorumluluklar

Sirket faaliyetlerinde karsilasilabilecek her tlirl{i risk unsurlarinin ve firsatlarinin etki ve olasilik
siralamasina g8re tespiti, yonetiliesi ve dlizeltilmesi maksadiyla izlenmesi ve iligkili, Sncelikli
olarak i¢ kontrol ve ig denetim departmanlanyla koordinasyona girilmesi, Risk ydnetim
sistemlerinin  gézden gegirilmesi ve degerlendirilmesi konularinda Ydnetim Kurulu’na
Onerilerde bulunmak ve yardimcr olunmasi, Risk ydnetim sistemlerini yilda en az bir kere
gozden gecirir. Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve eikinlik
kazandirilmasinda onceliklerin tespitini ve takibinin yapilmasi, Risk yonetimi kapsaminda risk
unsurlarinn ve firsatlarinin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yénetim Kuruluna raporlama
yapilmasin saglanmasi, Riskin erken saptanmasi komitesinin yetkileri arasindadir. Komite
kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve Ydnetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur.
nihai karar sorumlulugu her zaman Ydnetim Kuruluna aittir.

164. Thracemm Xurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi diizenlemelerine gére Kurumsal y&netim ilkelerinin
uygulanmas1 agisindan 06.01.2017 tarihli ve 2017/01 sayih Sermaye Piyasasi Kurulu
Biilteninde yayimlanan verilere gore 3. Grupta degerlendirilmektedir. Kurulca yayimlanan
kurumsal yonetim ilkelerine uyum saglamaktadir. Her mali tablo déneminde dizenli olars

Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum raporunu diizenleyergk, s konusu raporu, faalj
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raporunun Igerisinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve Sirket’in web sitesinde
yayimlamaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmmca kurulmas: zorunlu olan ihragginin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi haklkanda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulunun (II-17.1) sayih tebliginin 11.maddesi kapsaminda “Yatirumci
Higkileri B&liimi’’ olusturulmustur. Yatirnmer iligkileri boliimiiniin gérevleri;

»  Yatinmcilar ile ortakhik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin
kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

+ Ortaklik pay sahiplerinin ortakhk ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini yanitlamak,

»  Genel kurul toplantsi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dékiimanlart hazirlamak ve Genel Kurul toplantisimn ilgili mevzuata, esas
sOzlesmeye ve diger ortakhk i¢i dizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak,

» Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere
sermaye piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimltliklerin yerine getirilmesini
gozetmek ve izlemek,

Pay sahiplerinden yazili olarak veya telefonla gelen bilgi talepleri Yatinmei Iligkileri Béliimii
tarafindan cevaplandiriimaktadir.

F. Bulu¢ DEMIREL - Yatiima {ligkileri Departmani Yoneticisi
Irtibat Telefon : 021231928 11 e-mail : info@metroholding.com.tr

Yatinmer Iligkileri Blim Yoneticisi, lisans mezunu olup SPF Dilzey 3 (Belge No 204268) ve
Kurumsal Yénetim Derecelendirme Uzmanlhigi Lisans: (Belge No 701319)° na sahiptir.

17. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen inemli degisiklikler ile miimkiin ve
dnemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cofirafi bélge itibariyle personelin dagihm
hakkinda aqgiklama:

31.12.2020 — Personel Sayis: 8 Kisi
31.12.2019 - Personel Sayis1 8 Kisi
31.12.2018 - Personel Sayis1 9 Kisi

Baliim 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Avukat 1 1 1
I¢ Denetim 1 1 1
IcraTahsilat Sorumlusn 1 1 1
Kurumsal letisim 1 1 1
Makam Soforli 1 1 |
Muhasebe 1 1 2
Yatinme Iligkileri 1 1 1
Yonetici Asistan 1 1 I
Toplam 8 8 9
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17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihragginin paylaria yénelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yinetimde s6z sahibi olan personelin ihraccinin paylarma yénelik sahip olduklar
opsiyonlar hakiinda bilgi:
Yoktur,

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasimi miimkiin kalan her fiirlii anlagyma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thragemmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakks icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapist veya
biyle kigiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahiplizine iligkin Bilgi

Sermaye Pay1 LIk |
: Ortag; SILYE T Km:“l. Son Durum Itibariyle |
Ticaret Unvany : Toplantis: Tarihi 11/03/2021
Adi Soyadi Itibariyle 05/06/2020
(TL) | (%) (TL) (%)
Galip Oztirk Turizm Yatrmlan A.S. | 114.319.389] 38,11 119.319.389] 39,77
|Diger 185.680.611 61,89 180.680.611 60,23
 TOPLAM 300.000.000  100,00| 300.000.000| 100,00
‘Dolayli Pay Sahipligine fliskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1
Ticaret Unvam/ Son Genel Kurul Son Durum itibariyle
Adi Seyadh Toplantist Tarihi 11/03/2021
(TL) (%) (TL) (%)
Galip OZTURK 114319.389| 38,11| 119.319.389] 39,77
Diger 185.680.611 61,89| 180.680.611 60,23
TOPLAM 300.000.000| 100,00 300.000.000| 100,00

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakla i¢indeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan
sercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda farkl oy hakki: bulunmamaktadir. Genel kurul
toplantilannda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.
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18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ L wr: = Bir Payin Sermaye
Grubu | Hamiline aéﬂ?f::l;:' I::lt::gu) Nominal T?%E)m Oram
_ Oldugu P Degeri(TL) (%)
Hamiline Sermaye_de.kl_pa?!lar iizerinde 0,01 300.000.000 100
herhangi bir imtiyaz yoktur. -,
TOPLAM : 300.000.000,00 100,00

Sermayeyi temsil eden paylara iliskin olarak herhangi bir grup ayrnin yapilmamugtir,

Ortakhifin esas stzlesmesinin 6’nc1 maddesinde sermayeyi temsil eden paylara iligkin bilgi
verilmigtir. Buna gore;

Sirket 6362 sayili kanun hitkiimlerine gére Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23.10.1985 tarih ve
378 Sayih izni ile kayith sermaye sistemine geg¢migtir. Sirketin kayith sermaye tavam
1.000.000.000-TL (Birmilyar Tirk Liras1) olup, her biri 1 Kr (Bir Kurug) itibari kiymette
100.000.000.000- (Yiizmilyar) adet hamiline yazili paya boliinmiigtir. Sirketin ¢ikarilmas
sermayesi 300.000.000.- TL (Ugyiizmilyon Tiirk Liras1) olup, s6z konusu ¢ikanilmis sermayesi
muvazaadan ari sekilde tamamen ddenrmistir.

18.4. Ibragcmn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccuun yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihra¢¢iyr kontrol edenlerin ads, soyads, ticaret unvam,

yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kititye kullanilmasim engellemek icin alinan
tedbirler:

Ortakhifin yonetim etkinligi Galip Oztitk Turizm Yatimmlan A.S.¢ ne aittir. Galip Oztiirk
Turizm Yatirimlan A8 nin ydnetim etkinlifi Sirkette sahibi oldugu % 39,77 oranindaki
paydan kaynaklanmaktadir. Galip Oztlirk Turizm Yatinmlan A.S.‘nin %100 pay! ise Galip
Oztirk’ e aittir.

Sermaye piyasas: kanununda yonetim hakimiyetinin kétiiye kullamlmasma engel olmaya
yonelik hilkkiimler bulunmaktadir. Ortaklik esas sozlesmesi ve kurumsal yonetim ilkeleri
uyarinca Ortaklik yonetim kurulunda iki bafimsiz liye bulunmas: zorunludur. Mevzuattan

kaynaklanan bu zorunluluk haricinde, giiciin kétiiye kullamlmasi i¢in alinan herhangi bir tedbir
bulunmamaktadir.

18.5. Ihracemm ydnetim hakimiyetinde depisiklige yol agabilecek anlagmalar /
diizenlemeler haklkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dofrudan paylar1 %35 ve fazlas: olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket sermayesinin %39,77°si Galip Oztiirk Turizm Yatinmian A.S.ye aittir. Galip Oztiirk
Turizm Yatirimlar1 A.$.’nin sermayesinin tamami Galip OZTURK *e aittir. Sirket sermayesinin
dogrudan %o 5 ve fazlasina sahip gergek kisi ortak yoktur.
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19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum ifibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrinth a¢iklama:

31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle sona eren donemlerdeki iligkili taraf
bilgileri agagidaki gibidir:

-+

Diskili Taraflardan Alacaklar: 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A_S. 5.386 | S
Avrasya Petrol Turistik Tesisleri A.S. - - 7.677
Mepet Metro Petrol ve Tes. San.Tic. A.S. 112338 34201 151.521
' Pita Turizm Seyahat ve Tas. Tic. A.S. 162.746 29.272 11.800
Elit Oteleilik Turizm Sey. Ve Pet. Ur. Ltd. Sti. 10.600 13.731 | -
| Metro Turizm Seyahat Org.Tic.A.S. | 8.004.072 | 14.106.647 176.839
Vanbes Besicilik A.S. 6.463.308 5.707.555 | -
Metro Travel Seyahat Org. Tic. A.‘S.H T 1943 1.723 | -
Samsun Gida Sanayi I¢ Ve Dig Tic. A.S. 40.802 15.895 162.959
Metro Maden Paz. ve Dagium Hizmetleri A.S. 2207962 | 1911944 1.221.848
" Metro Civa Kiymetli Maden Isletmeciligi A.S - - 1.784
Vanet Gida Sanayi ic ve D15 Tic. A.S, - - 544.495
" [liskili Taraf Reeskont (197 | (1.405) (675)
Toplam 17.008.360 | 21.819.563 2.278.248
Iliskili Taraflara Borclar: 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. 227.673 86.599 10.180
Metro Portféy Yonetimi A.S. 13.052 324 786.470
Metro Grup Elektrik En. Toptan Satig A.S. 1.013.676 1.020.355 2.053.573
Wanbes Besicilik A.5. - - 11.884
Avrasya Petrol Turnistik Tesislen A S * G 893 485 | 10.548.541 14.383.220
Pita Turizm Sevahat ve Tas. Tic. A.S. - - 7970
Galip Oztiirk 10.953.134 | 9.933.134 7.818.134
Avrasya Terminal [sletmeleri A.S, 2.842.900 8.368.195 675.092
Ayten Oztiirk Unal 154.140 154,525 155.000
Fatma Oztirk Giimiigsu 619.956 1.005.956 1.655.000
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri A.S. 40.139 37.355 7.610
Vanet Gida Sanayi I¢ ve Dig Tic. A.S. 497.340 626.498 -
Metro Avrasya Georgia Jsc (**) 239749318 | 269.257.65 | 282.257.767
Iliskili Taraf Reeskont (5.134) (1.840) (15.646)
Toplam 265.999.679 | 301.057.29 | 309.806.254

*4vrasya Petrol ve Twristik Tesisleri Yatwrmmlar A.5.'ve ("AVIUR") qlan 9.893.485 TL rumm

borcun Sgeptl kismr, Sirker tarafindan 8 Temmuz 2015 tarihindg 4 R'a satilan Me
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Orelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S. paylarmmin sans bedefinin 21 Subat 2019 tarihinde alman
Yonetim Kurulu Karar ile 10.271.266 TL twtarmda revize edilmesinden ve sz konusu revize islenm
sonrasmda dogan borcun islem tarihinden bugiine hesaplanan ddenen adat faizinden kalan bakiyedir.
** Metro Avrasya Georgia JSC 've olan borg Giircistan'm Acara Ozerk Cumbhuriyeti bagkenti Batum 'da
kurulan Legend Hotel Batumi JSC adh Sirket'in Metro Avrasya Georgia JSC adlt Sirketten satm
alinmasi sonucunda olusmus olan borgtan kalan bakivedir. Sirket Legend Hotel Batumi JSC Sirketinin
paylarinin satin alimmasindan dogan borcunun bir kismim 15 Ekim 2018 tarihinde sahibi oldugu
50.000.000 (Elli Milyon) adet Ozderici Gayrimenkul Yatwmm Ortakhgr A.S.(OZGYO) paylarim, beher
pay fiyatr 5,92-TL ‘den Metro Avrasya Georgia Jsc'ye satmak suretivle kapatmigtir. Soz konusu islem
sonrasmda Sirket’in Metro Avrasya Georgia Jsc've Legend Hotel Batumi JSC Sirketinin paylarimn
satin almmasindan kaynaklanan 42.128.025 USD boreu kalmigtiv. Sivket ile Metro Avrasya Georgia Jse
arasinda imzalanan 26 Aralik 2018 tavihli protokol cercevesinde 42.128.025 USD nutarindaki borcum
Nisan 2020 tarihinden baslayarak 24 esit taksitte ddemmesi ve dolar kwumm 6,70 TL olarak
sabitlenmesi swretivle TL ve cevrilmesi konusunda mutabakat saglanmstiv.

fliskili Taraflardan Yapdan Abmlar | 31122020 | 31.12.2019 | 31122018
Avrasya Terminal Isl. A.S. 571,784 | 1.219.640 -
Metro Portfoy Ydnetimi A.S.* 32.187 71.053 2.266.280
Sampi Gida Uretim Paz.ve Tic.A.S. - 2277 15213
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisleri Yat. A S. 378.325 1.178.340 4.281.318
Metro Turizm Seyahat Org. ve Ticaret A . - 96.922 145.602
Metro Grup Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 117.834 283.703 215.044
Atlas Yazihim Ve Bilisim Hizmetleri A S. 51.719 49.530 50.152
Metro Yatirnm Menkul Degerler A.S. 119.554 108.744 157.812
Mepet Metro Petrol ve Tes. San. Tic. A.§ 7.088 20346 29063
Vanet Gida Sanayi Ig ve Dhig Ticaret A.S. 67317 632.062 38901
Galip Oztitrk 1.156.250 847.458 1.132.292
Metro Maden Paz. ve Dag. Hizmetleri A S. - - 15.922
Galip Oztiirk Turizm Yatinmlar A.S. - - 140.991
Toplam 2.502.058 | 4.519.075 5.488.590

(*) Porifoy yonetim ve damismanhik iicretlerinden olusmaktadrr.

Iliskili Taraflara Yapilan Satislar 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. - 00.889 150.000
Mewro Turizm Seyahat Org.ve Ticaret A.S. 2.868.309 | 18.964.073 1.605.641
Metro Grup Elektrik Enerjisi Topian Satig A.S. 26581 1.180.381 22.856
Pita Turizim Seyahat ve Tas. Tic. Lid. $ti, 115.763 120.000 120.000
Avrasya Petrol ve Tunistik Tesisleri Yat, A.S. - 42.603 49,323
Vanet Gida Sanayi I ve Dis Ticaret A.S. 176.500 265.298 145.621
Vanbes Besicilik Sanayi ve Ticaret A.$. 640.442 809.265 93.915
Metro Maden Paz. ve Dafitim Hizmetler: A_S. 192.779 246.934 149.778
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San. Tic. A.S. 543 030 660.033 660.038
Sampi Gida Uretim Paz.ve Tic.A.S. 04.008 346.610 25.424

14.589
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Samsun Gida Sanayi ve Ticaret A.$. 46.531 37.744 193965
Elit Otelcilik Turizm Sey. ve Pet.Uriin. Ltd.Sti - 13.731 -
Galip Oztiirk* - - 79.087.080
Metro Rent A Bus Otobiis Kiralama A.S$. - - 17.595
Metro Avrasya Georgia Jse 29 508.337 - | 296.000.000%*
Toplam 34.226.929 | 22.797.517 | 378.336.912

* Sirket portfdyimde yer alan 19.771.769,98 Nominal bedelli Is Finansal Kiralama A.S. hisse
senetlerinin 79.087.079.92 TL bedel ile 30 Mayrs 2018 tarihinde Galip OZTURK'e satilmusindom
kaynaklanmaktadiy.

(**) Sirket 15 Ekim 2018 tarihinde sahibi oldugv 50.000.000 (Elli Milyon) adet Ozderici Gayrimenkul

Yatirsm Ortakligi A.8.(OZGY0O) payiarm, beher pay fiyati 5,92-TL ‘den Metro Avrasya Georgia Jsc ye
satmighir,

19.2. Iniskili taraflarla yapalan iglerin ihraccmm net satig hasilat icindeki pay: hakkinda
bilgi:

Metro Holding, bir holding $irketi oldugudan bilangoda satis hasilat kalemi bulunmamaktadr
20. DiGER BILGILER

20.1. Sermaye Haklanda Bilgiler

ihraggimin gikarilmus sermayesi 300.000.000 TL'dir.

20.2, Kayith Sermaye Tavani:

Thraccinin kayith sermaye tavam 1,000.000,000 TL'dir.

20.3. Diinem basi ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisiun mutabakat1 ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak ddenmisse konu haklkanda bilgi:

01.01.2018-31.12.2018
Dinem Bas1 Ddnem Sonu
Fiili Dolagimdaki Pay Sayisi 171.797.445,44 171.590.431,46
Toplam Pay Sayisi 300.000.000,00 300.000.000,00

01.01.2019-31.12.2019

Diénem Bas1 Donem Sonu
Fiili Dolasimdaki Pay Sayisi 171.590.431.46 184.914.776,46
Toplam Pay Sayisi 300.000.000,00 300.000.000,00

01.01.2020-31.12.2020

Dénem Basi Diinem Sonu
Fiili Dolasimdaki Pay Sayisi 184.914.776,46 180.451.445,64
Toplam Pay Sayis: 300.000.000,00 300.000.000,00
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20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vh. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larinin miktar ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur,

20.6. Grup sirketlerinin opsiyena konu olan veya koyullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi ara¢lar ve stz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artinmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iliskin bikgi:

Yoktur.
20.8. ihrageimin son on iki ay icinde halka arz. tahsisli veya nitelikli yatinmelya satis

surefiyle pay ihracimin bulunmasi halinde. bu islemlerin niteligine. bu iglemlere konu elan
paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thraccimin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem girmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem girdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigna iligskin bilgi:

Son durum itibariyle sirket sermayesinin tamami halka agik olup, paylar Borsa [stanbul Ana
Pazari’nda islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandif yil ve bir énceki yilda eger ihragg: hali hazirda halka
agik bir ortaklhik ise ihra¢emn paylan lizerinde ti¢iined kisiler tarafindan gerceklestirilen
ele gecirme teklifleri ile siiz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclan haklonda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sbzlesme ve i¢ yinergeye iliskin Snemli bilgiler:

Tek bir metin haline getirilmis ve yetkililerce imzalanmig esas stzlegsme ekte yer almakta olup,
Genel Kurul tarafindan onaylanan Sirketin ana sézlesmesi son tadil metni 28.04.2015 tarihinde
www.kap.org.tr adresinde duyurulmusgtur.

Sirket’in Genel Kurulunun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda Ig yonerge 09.10.2013 tarinde
yapilan 2012 yili olagan genel kurul toplantisinda kabul edilmis ve Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde yaymlanmugtir. Sirket Esas sozlesmesi ve I¢ yonerge sirketim internet sitesinde
www.metroholding.com.ir ve KAP’da (www.kap.org.ir) adresinde bulunmaktadir.
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20.12. Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccinin amag
ve faaliyetleri:

Esas Sozlesmenin (EK:1) 4. maddesinde belirtildigi iizere. Sirketin amacy; kutulmus veya
kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine istirak etmek, verecefi yatinm Kararlan
dogrultusunda kaynaklari kanalize etmek, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve
yonetim konulannda danismanhik yapmaktadir.

Sirket, yatnm hizmetleri ve faaliyetleri nitelifinde olmamak iizere, kendisine hisse senedi
alabilir satabilir bagka hisse senetleri ile defistirebilir, rehin edebilir, rehin alabilir.

Strket her tlirlii taginmaz ve tasinur1 ilgili mevzuata uygun olarak her tiirlii gayrimenkul menkul
mal haklan alabilir satabilir, gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri akdedebilir, kismen veya
tamamen kiralayabilir, kiraya verebilir, bunlann tapuya serhlerini ve tescillerini yapabilir.

20.13. Yénetim kuruluna ve komitelere iligkin énemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket Ana sozlesmesinin (EK:1) 9. maddesinde belirtildigi iizere; Sirketin Yonetim Srgiitii,
Yonetim Kurulu ve Genel Miidiirkiikten olusur.

Sirket Ana sozlesmesinin (EK:1) 10. maddesinde belirtildigi tizere; Sirket'in igleri ve yonetimi
Genel Kurul tarafindan segilen en az 5 en fazla 11 kisilik bir Yonetim Kurulu tarafindan
yiirtitillir. Yonetim Kurulu ilk toplantisindaaralanindan bir bagkan ve iki bagkan yardimeis
seger. Ydnetim kurulu, bagkan ve yardimcilarimin olmadign toplantilarda katilan fiyeler
aralarindan sececekleri bir dyenin baskanlifinda toplamir. Yénetim Kurulu Uyelerinin
cogunlugu icrada gorevli olmayan iiyelerden olusur. Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye
Piyasas1 kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili mevzuat uyarinca y6netim Kurulunun gérev ve
sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirlmesi i¢in yOnetim kurulu biinyesinde gerekli
komiteler olusturulur. Komitelerin gérev alanlar ¢aligma esaslan ve hangi tiyelerden olusacagi
Ydnetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya duyurulur. Yénetim Kurulu islerin igleyigini
takip etmek, kendisine arz olunacak hususlan hazirlamak, bitin énemli meseleler hususiyle
bilangonun hazirlanmasina karar vermek ve alman kararlann uygulanmasimt gézetmek ve
¢esitli konularda fiyeler arasindan gerektigi kadar komite veya komisyon kurabilir. Yoénetim
Kurulu’na Sermaye Pivasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim
kurulu iiyelerinin bagimsizlifina iliskin esaslar cergevesinde yeterli sayida bagimsiz yénetim
kurulu {ivesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin
sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal ySnetime iligkin diizenlemelerine
gbre tespit edilir. Vefat veya istifa eden veya Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tiyelik sifat1 kalkan
Yonetim Kurulu tiyeliklerine. Yénetim Kurulu’nca uygun goriilecek kisiler secilir. Bunlar,
Genel Kurul’'un ilk toplantisina kadar gérev yaparlar. Genel Kurul’ca kabul edilirse
kendilerinden 6nceki tiyelerin gérev silrelerini tamamlarlar.

Sirket Ana s6zlegmesinin (EK:1) 11.maddesinde belirtildigi {izere; Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
gorev siireleri en gok ii¢ yildir. Gorev siiresi sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz
Uyeler yeniden Yénetim Kurulu Uyelizi’ne ve Bagimsiz Uyelige secilebilirler. Yénetim
Kurulu Uylerinin gérev siiresine ve yeniden secilmesine iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uyulur, Genel Kurul liizum gériirse gorev stiresine bagh kalmayarak. Yénetim
Kurulu Uyeleri’ni her zaman degistirebilir.




Sirket Ana stzlesmesinin (EK:1) 12.maddesinde belirtildigi iizere; Esas sdzlesmede
bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu, Setmaye Piyasast Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu tebligleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan
Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve diger diizenlemelere uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin
yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlari gecersiz olup esas szlesmeye aykin sayilir.
Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmas: bakimindan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
sirketin her tiirlli iligkili taraf iglemlerinde ve iigiincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iligkin iglemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur.

Sirket Ana sézlesmesinin (EK:1) 13.maddesinde belirtildigi iizere; Yonetim Kurulu Gyeleri
arasindan bir bagkan ve bir bagkan yardimeis: seger. Bagkanin veya yardimcisimn bulunmadig
toplantilarda Yénetim Kurulunun sectifi bir {iye baskanhik yapar. Baskanhk niteligi kurul
toplaniilarinda diizenin goriismelerin tutanaga dogru gegirilmesinin saglanmasindan bagka
higbir yetki ve hak vermez.

Sirket Ana sézlesmesinin (EK:1} 14.maddesinde belirtildigi tizere; Yonetim Kurulu. sirket
isleri gerektirdikge fakat her halde ayda en az bir defa olmak {izere bagkan ve baskan
yardimcisinin ¢agnist iizerine toplanir. Her tlye. Yoénetim Kurulunun toplantiya ¢agnlmasim
baskandan yazili olarak isteyebilir. Yoénetim Kurulu toplantilan sirket merkezinde yapilir,
Ancak Yoénetim Kurulu karan ile toplantilarin baska bir yerde yapilmas: olanag vardir.

Sirket Ana sézlesmesinin (EK:1) 15.maddesinde belirtildigi {izere; Yonetim Kurulu iiyelerinin
yarisindan fazlasinin istirakiyle toplanir. Yénetim Kurulunda kararlar tiye sayisinn ¢ogunlugu
ile alimir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 330. Maddesinin 2. fikrasina uygun olarak liyelerden biri
giiriisme i1steminde bulunmadik¢a Y8netim Kurulu Kararlar: iyelerden birinin belli bir konuda
vaptif yazili oneriye dierlerinin yazili kabulii alinmak suretiyle de verilebilir, Bu durumda
alinacak kararlardan tiyelerin oybirligi sarttir.

Sirket Ana s@zlesmesinin (EK:1) 16.maddesinde belirtildigi iizere; Sirketin yénefimi pay
sahiplerine veya ugciincii kisilere kars1 veya mahkemeler 6ntinde temsili Yénetim Kuruluna
aittir. Sirketin amag ve konusunu olugturan biitiin islemler iizerinde karar almak. Genel Kurulun
tekeline birakilmug yetkiler disinda tamamen Yénetim Kuruluna aittir. Yénetim Kurulu igbu
Anasdzlesmenin yiiriilikteki yasalarin ve gerektifinde Genel Kurulun kendisine verecegi
gbrevleri yerine getirir. Bununla ilgili olarak Y6netim Kurulu yasalarin zorunlu kildifix sirket
defterlerinin diizenlenmesini yillik bilango, kir ve zarar hesaplarimin hazirlanmasim ve bunlarin
zamanmnda denetgilere verilmesini saglar, Yilhk faalivet raporunu diizenler ve temettii yedek
akce ve karsiliklara iligkin &nerilerini Genel Kurula sunar. Aynca bankalar ve diger kredi
kurumlan ile girisilecek mali iliskilerin kosul ve simrlanmin saptanmasi ve sirketge
gayrimenkul fizerine ipotek tesisi ve fekki menkul ve ticari igletme rehni sekilde teminat
gosterilmesi, istirakler ve ortakliklar kurulmasi ve bunlarin tasfiyesi, Sirketin kendi ihtiyaci i¢in
gayrimenkul alimi, gerektiginde satimi ve bunlar fizerinde ingaat yapim Y&netim Kurulu karan
ile yamlabilir.

Sirket Ana sézlesmesinin (EK:1) 17.maddesinde belirtildigi iizere; Yonetim Kurulu., Tirk
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ¢ergevesinde ydnetim ve temsille ilgili gérev ve yetkilerini
iiyeleri arasindan segecegl bir veya birkag murahhas liyeye veya pay sahibi olmalan
gerckmeyen miidirlere kismen veya tamamen devredebilir. Temsil yetkisinin murahhas




Sirtket Ana sbzlesmesinin (EK:1) 17.maddesinde belirtildigi fizere; Yonetim Kurulu Uyeleri
kendi igleri i¢in gdstermeleri gereken ve mutat olan dikkat ve basireti sirket islerinde de
gistermekle yikiimlidirler. Yénetim Kurulu tiyeleri Tilrk Ticaret Kanunw’nun 332-334 ve 335
maddelerinde yazil islemleri yapamazlar. Ozellikle Yénetim Kurulu Uyeleri:

1- Kisisel gikarlarina veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun 349. maddesinde sayilan yakinlarinin
¢ikarlanna ait hususlarin gdriisiilmesine katilamazlar.

2-  Genel Kuruldan izin almadan kendi veya bagkasi1 namina bizzat veya dolayisiyla sirket
ile sirket konusuna giren ticari islem yapamazlar.

3- Genel Kuruldan izin almadikga sirket konusuna giren bir islemi kendi veya bagkasi nam
veya hesabina yapamiyacaklari gibi aym konuda ¢aligan bir bagka sirkete sorumlulugu
simrlandiriimamig ortak niteligi ile giremezler, Yonetim Kurulu Uyelerinin islerine son
verilmesi veya uyguladiklari i5lemlerin genel Kurulca kabul edilmemesi halinde ligiincii
kisiler tarafindan elde edilmis haklara zarar gelmez.

Yonetim Kurulu tiyeleri gérevlerini tam yapmamak suretiyle neden olacaklan zararlardan pay
sahiplerine, sirkete ve tigiincil kisilere karst sorumlu olup sirketin taahhiitlerinden dolay kigisel
olarak sorumlu degildirler.

Sirket Ana sézlesmesinin (EK:1} 17.maddesinde belirtildigi iizere; Yonetim Kurulu iiyelerinin
aylik ticret veya huzur haklar sermaye piyasasi mevzuat: ve ticaret kanunu hiikkiimleri dikkate
alinmak suretiyle Genel Kurulca tespit olunur. Su kadar ki; bagimsiz yénetim kurulu iiyelerinin
ticretlerinin bagimsizliklarim koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldufn imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket paylart tizerinde imtiyaz, baglam ve smirlama yoktur.

20.135. Pay sahiplerinin haklarnnin ve imtiyazlarinin degigtirilmesine iligkin esaslar:

Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel karul toplantisinin yapiimasina iliskin usuller ile
toplantilara katibm kosullar1 haklanda bilgi:

Ana Sézlesmenin 26. 27. 28. 29. 30. 31. 32. 33. 34. 35 ve 44. maddelerinde;
Genel Kurul

Madde 26- Sirket Genel Kurulu Olagan veya Olaganiistil toplanur. Olagan Genel Kurul sirketin
hesap dnemi sonundan itibaren iig ay i¢inde ve yilda en az bir defa toplamir. Bu toplantilarda
Tiirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Pivasast Kanunu hilkiimlerine gore karar verilir.

Toplantiya Cagn Ve Giindem

Madde 27- Genel Kurulun Olagan ve Olaganiistii olarak toplantiya ¢agirilmasi hususlarinda
Tiick Ticaret Kanunu ile Sermaye Pivasasi Mevzuati Hiikiimleri uygulanir,

Genel Kurullar girketin merkezinin bulundufu sehirde. Sirket merkezinde veya bagka uygun bir
yerde toplanabilir.
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Bakanhga Bildirme

Madde 28- Gerek Olagan gerek Olaganiistii Genel Kurul toplantilaninda Ticaret Bakanlig
vetkili temsilcisinin bulunmasi sarttir. Ad1 gecen temsilcinin yoklugunda yapilacak Genel
Kurul toplantilarinda alinacak kararlar gegerli degildir.

Oy Hakkmn Kullanilmasi ve Temsil Edilme

Madde 29- Genel Kurul toplantilarinda bulunan pay sahipleri vekillerinin her pay icin bir oyu
vardir. Genel Kurullarda oy hakkinin kullanilmas ve temsili hususlarinda Tiirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasas) Kanunu hitkiimleri uygulamnir.

Oy Hakkmin Kullanilmasi

Madde 30- Genel Kurul toplantisina katilmak veya temsil edilmek isteyen pay sahipleri. pay
sahibi olduklarini ispat edecek Yatirime: Genel Kurul Blokaj Formlarim toplant: giintinden bir
hafta 6nce girket merkezine veya Yonetim Kurulunun gésterece@i diger bir yere vererek
karsilifinda giris karty alacaklardir. Birinci toplantida gogunluk olmaz ise bu kartlar diger
toplant1 icinde gecerlidir.

Toplant1 Nisabi

Madde 31- [sbu AnasOzegme. Titk Ticaret Kanunu ve Sertnaye Piyasas: Kanununda aksine
acik hiikkim olmayan hallerde Olagan Genel Kurul ve Olaganistii Genel Kurul toplantilarinda
asaleten veya vekaleten sermayenin en az yiizde yirmibesini temsil eden pay sahiplernin
mevcut olmasi sartter. Tk toplantida bu cogunluk olmazsa pay sahipleri ikinci bir toplantiya
cagrilir. Ikinci toplantiya katillan pay sahiplerinin temsil ettikleri sermaye miktan ne olursa
olsun genel kurul usuliine uygun bir gekilde toplanmus addedilerek gérilgmeler yapilir ve gerekli
kararlar alinir. Kararlarin gecerli olmasi igin oy ¢oklugu sarttir.

Su kadar ki. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 388 inci maddesinin ikinei ve iigiincii fikralarinda yazil
hususiar i¢in yapilacak genel kurul toplantilarinda. Semaye Piyasast Kanununun 11.
maddesinin 7. fikrasina uygun olarak Tiirk Ticaret Kanunu’nun 372 nci maddesindeki toplanti
nisaplar1 uygulanr.

Pay Sahipleri Cetveli

Madde 32- Genel Kurul toplantilarina katilmak {izere pay sahibi olduklarim ispat eder
nitelikteki belgeleri 6ngorillen mitddet iginde vererck giris kart: almms bulunan pay sahipleri,
vekil veya temsilcilerinin ad ve soyadlan ile adreslerini ve paylar miktarin gésteren bir cetvel
gorlismelere baglamadan Once pay sahiplerinin gérebilecekleri bir yere asilir. Bu cetvelin
Ydnetim Kurulundaki bir dye tarafindan imzalanmis olmas: gerekir.

Genel Kurulda Gériismelerin Yonetimi ve Tutanaklar

Madde 33- Genel Kurul toplantilarina bagkanhk edecek kimse Genel Kurul tarafindan segilir.
Genel Kurul Bagkanmin gérevi, goriismelerin giindeme uygun olarak diizenli bir sekilde
viiriitiilmesini, tutanagin yasalara ve Anasozlesme hiikiimlerine uygun bir sekilde tutulmasini
saglamaktir.

Genel Kurul toplantilarinda alinan kararlarin gegerli olabilmesi igin bu kararlann kapsami ve
var lsc bunlara karg1 oy verenlerin kaJ'§1 oy nedenlerini de kapsayahi\bir tutanagm hazirlanma;

\ em
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Yonetim Kurulu Genel Kurul toplantilarina ait tutanaklarin tescil ve ilana tabi kisimlarim ticaret
siciline tescil ve ilan ettirmekle yiiktimliidiir.

Toplant1 ve Karar Cogunlugu

Madde 34- Genel Kurul toplantiar. Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
Hiikiimlerine gore yapilir.

Oy Kullanma $ekli

Madde 35- Genel Kurul toplantilarinda ovlar agik olarak ve el kaldirmak suretiyle verilir.
Ancak toplantida hazir bulunan pay sahiplerinin istemi ve bu konuda oy ¢ogunlugu ile alinacak
bir karar iizerine gizli oya bagvurulur.

Sirkete Ait Ilanlar

Madde 44- Sirkete ait ilanlar Tirk Ticaret Kanunu'nun 37. maddesi hitkkmii sakl kalmak
sarliyla sirkel merkezinin bulundufu yerde ¢ikan gilnlilk bir gazete ile yapilir. Genel Kurul'un
toplantiya ¢aginlmasi, sermayenin azaltilmas: ve tasfiveye ait ilanlar ile Turk Ticaret
Kanunu’nun 388. Maddesinde 6ngdriilen ve tahvil ¢ikarilmas: icin gerekli diger ilanlar Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati Hitkiimlerine uygun olarak yapilir.

20.17. fhragmm yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler haklanda bilgi:

Yoktur,
20.18, Paylarn devrine iliskin esaslar:

Sirket esas stzlesmesinin 6. Maddesinde belirtildigi tizere; tiim paylar hamiline yazih olup.
devri kisitlanamaz.

20.19. Sermayenin artinlmasina ve azaltilmasma iliskin esas sdzlesmede dngoriilen
kosullarin yasamin gerek¢irdifinden daha agir olmas: halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur,
21. ONEMLIi SOZLESMELER
Yoktur.

22. ITHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ibraggimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmea hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iligkin bagimsiz denetim
raporlar::

Sirketin Sermaye Piyasas1 mevzuat: ve TMS ile TFRS’ye uygun olarak hazirlanan 2018, 2019,
2020 wnillik donemlerine iligkin bafimsiz denetimden geg¢en konmsolide olmayan finansal
tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz denetim rapoglan www.kap.org.ir :
www.metroholding.com.tr adresinde yayimlanmugtir.




Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan Edilme Taribleri
1 Ocak — 31 Arahk 2020 01.03.2021
1 Ocak — 31 Arahk 2019 02.03.2020
1 Ocak - 31 Aralk 2018 26.02.2019

22.2, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluglarin  unvanlar. bafimsiz  denetim goriigii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmas: halinde nedenleri haklanda
bilgi:

Girig/

Finansal Tablo Dénemi| Bagimsiz Denetim Kurulusunun Ticaret Unvam Sonuc

1 Ocak — 31 Aralik 2020
1 Ocak — 31 Aralik 2019 Reform Bagimsiz Denctim ALS. Olumlu
I Ocak - 31 Aralik 2018

22.3. Son finansal tablo tarihinden somra meydana gelen. ihrageinm vefveya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(liretim. saOy. stoklar. siparigler. maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelimeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarn bulunmadig: hakkanda ifade:

Yoktur.
22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. ihragemm esas sézlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslan ile izabhnamede yer almasi gereken finansal table dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda alms oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Sirket Esas S&zlesmesinin 38 ve 39. Maddelerinde ve 16.07.2014 tarihinde
giincellenerek KAP’ ta duyurulan Kar Daginm Politikas1 ve ger¢evesinde karin saptanmasi ve
dagitilma sekli asafida belitilmistir;

Karin Saptanmas

Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden. Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi girket¢e Sdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kigiligi
tarafindan &denmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve wilhik bilangoda

goriilen dénem kari, varsa gepmis yil zararlanmn diiglilmesi suretiyle bulunur.(Esas sdzlesme
Madde:38)
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Karin Dagitilma Sekli

Karpay:. Madde 38 kapsamunda bulunan tutardan swasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yaplan bags tutarimn ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden.
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas) Mevzuatina uygun olarak birinci temettii aynlir.

¢) Yukaridaki indirimler yapldiktan sonra Genel Kurul, kar payiun yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve iggilere ¢egitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kigi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan (a), (b} ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kisme Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temeitii pay1 olarak dagitmaya veya Tlirk
Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi vyarinca kendi istefi ile aywrdiy yedek akce olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan kisimdan
% 5 oraninda kar payr dilgitldilkten sonra bulunan tutarin onda biri. TTK'mn 519’uncu
maddesinin 2’ nei fikrasi uyaninca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akgeler ayrilmadikea esas s§zlesmede pay sahiplen
igin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢iminde dagitilmadikca; baska yedek
akge ayrilmasina ertesi yila kér aktarilmasina ve yénetim kurulu iyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1 dagium tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir,

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamam yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi {izerine genel kurulca kararlagtinlir.

Bu esas sézlesme hiikiimlerine gére genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karari geri
alinamaz. (Esas s6zlesme Madde 39)

Sirket. Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gercevesinde
ortaklarina temettii avans: dagitabilir

Karin Dagitilma Giinii ve Usulii

Dagitilacak kar’mn hak sahiplerine hangi esaslar iginde 6denecegi Yonetim Kurulunun dnerisi
iizerine ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve buna iligskin kurul tebligleri de gdzdniinde tut
$




Diger Hususlar
Igili mevzuat hilkimleri cercevesinde;

-Sirket. Sermaye Piyasas: Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde
ortaklarina temettii avans: dagtabilir. Belirli bir ara déneme iliskin kér pay1 avansi taksitle
dagilamaz.

-Kér dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda bu degisiklige iliskin
y&netim kurulu karan ve degisikligin gerekcesi. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6zel durumlann
kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur.

-Kér dagitimina iligkin ydnetim kurulu 6nerisi veya kér pay1 avans: dagitimina iliskin yénetim
Kurulu karan, sekli ve igerifi Kurulca belirlenen kir dagiim tablosu veya kir payr avansi
dagitim tablosu ile birlikte Kurulun &zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin
diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur, Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel
kurul glindeminin ilan edildii tarihte kamuya agiklanir,

- 11gili mevzuat hitkiimleri ile sirketin esas s6zlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde uygulama yapilir,

15.06.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Yénetim Kurulu’nun 16.05.2017 tarih ve 2017/19
Sayih karanyla belirlenen, Sirketin 2016 yihi faaliyetleri sonucu olugan zarar nedeniyle
herhangi bir kar dagitilmamasina iligkin teklifi oy ¢okluguyla kabul edildi.

15.07.2016 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Yénetim Kurulu'nun 20.06.2016 tarih ve 2016/12
sayih kararyla belirlenen, sirketin 2015 yili faaliyetleri sonucu olusan 139.124.789 TL ddnem
net zaranmn (Yasal Kayitlar uyannca 19.419.652,43 kar hesaplanmagtir.) hesaplanmasi
nedeniyle herhangi bir kar dagitilmamasina iligkin teklifi oy birligivle Kabul edildi.

05.05.2015 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Yonetim Kurulu'nun 08.04.2015 tarih ve 2015/12
sayili kararyla belirlenen, Sirketin 2014 yili faaliyetleri sonucu olugan 166.843.023 TL dénem
net karindan (Yasal Kayitlar uyarinca 14.080.593,9]1 TL iizerinden 12.191.501,43 TL gecmis
y1l zarar1 diistildiikten sonar) Tiirk Ticaret Kanunu hiikiilerine gore ayrilmas: gercken 94.454,62
TL tutarindaki 1. Tertip yasal yedek ayrildiktan sonar kalan 166.748.568,38 TL nin Olaganiistii
Yedekler hesabina kaydedilmesi nedeniyle herhangi bir kar dagitilmamasina iligkin teklifi oy
¢oklugu ile Kabul edildi.

22.7. Son 12 ayda ihragginin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihg@ iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar. hukuki ¢takibatlar
ve tahkim islemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda ifade:

Son 12 ayda Sitketin finansal durumu veya karlihf iizerinde 6nemlhi etkisi olmug veya izleyen
donemlerde etkili olabilecek dava, hukuki takibat ve tahkim iglemi bulunmamaktadir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

61




23. (HRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BiLGILER

23.1. [hrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarnn ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iligkin bilgi:

Nama/ SaPny Bir Payn
= yisinin Sermayeye
Hamiline | . . | Nominal Toplam
Grubu Imtiyaz | Pay Sayimm | Grup Pay | Oram
Oldugu S Degeri (TL) 2
ayisina TL) (%)
I |Oram (%) L |

- Hamiline - 30.000.000.000 100 0.01 300.000.000 100.00
TOPLAM: | 300.000.000|  100.00

Sirketin ISIN kodu TRAVANET91A5"dir.

23.2. Paylarm hangi mevzuata gire olugturuldugu:

Sirket paylar Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda olugturulmustur.
23.3. Paylann kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylan kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gire ihra¢ edildigi baklanda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar: kullanma
prosediirii haklkunda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklan saglamaktadir:

» Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507. SPKn madde 19. Kar Pay1 Tebligi Scri — No
1I-19.1})

* Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461 kayith sermaye sistemindeki ortakliklar igin
SPKn madde 18. Kayitli Sermaye Sisterni Tebligi Seri — No 11-18.1)

o Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462. SPKn madde 19. Pay Tebligi Seri — No
VII-128.1)

e Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

¢ Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414. 415. 419. 425, 1527. SPKn
madde 29. 30. Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
Seri — No II-30.1)

¢ Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki {TTK madde 407. 409. 417)
o Oy Hakk: (TTK madde 432. 433, 434. 435. 436. SPKn madde 30)
Bilgi Alma ve Inceleme Hakkl (TTK madde 437 SPKn madde 14. Sermaye Plyasasm ¢




o Iptal Davas1 Agma Hakk: (TTK madde 445-451. kayith sermaye sistemindeki ortakliklar
i¢in SPKn madde 18/6. 20/2)

¢ Azinhk Haklan (TTK madde 411. 412. 420. 439. 531. 559)
e (Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438. 439)

¢ Ortakhktan Aynima Hakk: (SPKn madde 24. Onemli Nitelikteki Islemlere 1liskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri - No [1-23.1)

e Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27. Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklan Tebligi Seri — No 11-27.1)

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn madde 19 ve TTK madde 507):

Her pay sahibi, kanun ve esas sbzlesme hiikiimlerine gére pay sahiplerine dagitilmas:
kararlagtinlmis net dénem kérma payr orannda katilma hakkim haizdir. Kardan pay alma hakk.
Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak kardan pay alma hakkim ifade eder.

6362 sayill Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 19’uncu maddesi hitkkmii ve SPK’nin II-19.1 sayili
Kar Pay1 Tebligi (“Kar Pay1 Tebligi”) uyarinca;

v' Halka agik ortakliklar, kirlanim genel kurullar tarafindan belirlenecek kir dagitim
politikalan cergcevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul
halka agik ortakhiklann kir dagitimm politikalanna iliskin olarak, benzer nitelikteki
ortakliklar bazinda farkl: esaslar belirleyebilir.

¥v" Kanunen ayrilmasi gereken yedek akceler ve esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay:r ayrilmadikca bagka yedek akge aymlmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine ve ortaklik
galiganlarina kérdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kér pay
tdenmedikge bu kisilere kdrdan pay dagitilamaz.

v Halka agik ortakhklarda kar pay), dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine
bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate ahnmaksizin egit olarak dagitilir.

v" Kar Payi Tebligi’'nde tngoriilen esaslara uyulmak sartiyla; kar payi, dagiimina karar
verilen genel kurul toplantisinda karar baglanmak sartiyla esit veya farkh tutarh
taksitlerle 6denebilir,

v" Thragg1, meveut durum itibariyle. Sirket esas s8zlesmesinin 14, Maddesinde yer alan kar
dagitimina iligskin hikktimlerini uygulamaktadir.

Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile ortaklar
tarafindan tahsil edilmeyen kar payr avans1 bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman
agimina ugrar. Bedelsiz pay olarak dagitilan kar paylarinda zaman agimi bulunmamaktadir,

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507):

Sirket’in sona ermesi halinde her pay sahibi. esas sézlegmede sona eren Sirket’ in mal varhFinin




Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19): SPKn. Madde 19 uyarinca halka acik anonim
ortakliklann sermaye artinmlarinda bedelsiz paylar dagitim tarihindeki mevcut paylara
dagitilir.

Yeni Pay Alma Hakk: (TTK madde 461. kayith sermaye sistemindeki ortakhklar i¢in
Sermaye Piyasast Kanunu madde 18. Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylan meveut paylannin sermayeye oramina gére alma hakkina
haizdir. Kayitl: sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri $denmedikge
veya satilamayan paylar iptal edilmedikge veni pay ¢ikarilamaz.

Genel Kurula Davet ve Kahlma Hakk (Sermaye Piyasasy Kanunu madde 29. 30.
Vekaleten Oy Kullamlmase ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi. TTK madde
414. 415. 419. 425, 1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin genel
kurul toplantilanina, yénetim kurulu tarafindan MKK’dan safilanan pay sahipleri listesi dikkate
alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
adi1 bulunan hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar.

Genel Kurulda Miizakerelere Kanlma Haklka: (TTK madde 407.409.417)

Giindem, genel kurulu toplantiya ¢agiran tarafindan belirlenir. Kanuni istisnalar sakl kalmak
kaydiyla giindemde bulunmayan konular penel kurulda miizakere edilemez ve karara
baglanamaz. (TTK md.413)

Yanetim Kurulu Uyeletinin segiminde (A) Grubu paylarimn her biri 100.000.000 (Yiizmilyon)
oy haklna. (B) Grubu paylann her biri 1 (Bir} oy hakkina sahiptir. Bunun disinda (A) Grubu
paylara herhangi bir imtiyaz tamnmarmmstir. (Esas Sozlesme Md. 11)

Oy Hakki (Sermaye Piyasas1 Kanunu madde 30. TTK madde 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay sahipleri. oy
haklarini genel kurulda. paylarinin toplam itibari degeriyle orantih olarak kullamr.

Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortagi olduklan salis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz. Sirket y&netim kurulu ityeleriyle yénetimde gorevli imza etkisini haiz kisiler,
yonetim kurulu iiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan
oy haklarim kullanamaz. (TTK md. 436)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi. TTK madde 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, ydnetim kurulunun yilhk faaliyet raporu,
denetleme raporlan ve ydnetim kurulunun kér dagitim énerisi, genel kurulun toplantisindan en
az ii¢ hafta dnce Sirket’ in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
gubelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gider1 Sirket’e g
olmak iizere gelir tablosuyla bilan¢onun bir suretini isteyabilly. Pay sahibi genel k #da
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yonetim kurulundan Sirket’ in isleri; denetgilerden denetimin yaplma sekli ve sonuglan
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yuk{imliliigdl. Sirket’ in bagl sirketlerini de kapsar.
Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6ézenli ve gergege uygun
olmalidir.

iptal Davas: A¢qma Hakki (TTK madde 445-451, Sermaye Piyasasi Kanunu madde 18/6.
20/2):

Yonetim kurulunun kawith sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde aldifn kararlar
aleyhine genel kurul kararlarimun iptaline iliskin hiikiimler ¢cercevesinde yénetim kurulu iiyeleri
veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilaundan itibaren otuz giin iginde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlanna ve durumun gereklerine giire zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi élciide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklan raporlarla simirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar ara
dénem finansal tablolarimin gerge@ii diirlist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina nygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay
avansinin dogru olmamasindan dofan zararlar icin ortaklifa, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarna ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay: avansinin kararlastinldigi veya
Sdendigi hesap dénemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere kargi sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk dofuran hillerin varlipi hilinde, pay sahipleri ve y6netim kurulu iiyeleri tarafindan
karann ilamindan itibaren otuz giin iginde iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gecirten toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullanmis olsun ya da
olmasin; ¢agrinin usuliine gbre yapilmadifiini, giindemin gerefi gibi ilan edilmedifini, genel
kurula katlma vetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykinliklann genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri kanun veya esas stzlesme hiikiimlerine ve 6zellikle dilriistliik kuralina aykiri olan
genel kurul kararlan aleyhine karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davas: agabilirler.

Azmhk Haklan (TTK madde 411. 412. 439. 531. 559):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, ynetim kurulundan yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belitterek genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasini istedikleri konulan giindeme koymasim isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢afn veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri ydnetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde aym
pay sahiplerinin bagvurusu iizerine genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina Sirket merkezinin
bulundugu yerdeki aslive ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylarnin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan
pay sahipleri {i¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden ézel
denetci atamasini isteyebilir.

Hakli sebeplerin varlifinda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylann sahipleri.
Sirket’ in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden Sirket’ in feshlne drar
verilmesini isteyebilirler. /
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Kurucularin, yonetim kurulu iiyelerinin, denetgilerin, Sirket’ in kurulusundan ve sermaye
artinmindan dogan sorumluluklari. Sirket’in tescili tarihinden itibaren dért yil gecmedikee sulh
ve ibra yoluyla kalditilamaz. Bu sitrenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay
sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ortakhktan Aynilma Hakk (Sermaye Piyasast Kanunu madde 24. Onemli Nitelikteki
Islemlere fliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakla Tebligi):

Onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhim toplanti tutanagina isleten pay sahipleri paylarim Sirket’e satarak ayrilma
hakkina sahiptir,

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438):

Her pay sahibi. pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamlimgsa. belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikhiga
kavusturulmasim. giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi
onaylarsa. Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde. $irket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

Ortakhktan gikarma ve satma haklki (Sermaye Piyasasi Kanunu madde 27. Ortakhktan
Cikarma ve Satma Haklan Tebligi):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak #izere bagka bir sekilde
sahip olunan paylann $irket’ in oy haklarimin Kurulea belirlenen orana (mevcut durumda %98)
veya daha fazlasina ulagmas: veya bu konumda iken ek pay alinmas: durumunda. hakim ortak
agisindan sahip olduklar paylann imtiyazli olup olmadifi dikkate alinmaksizin dier pay
sahiplerinin tamamim ortakliktan gikarma hakki. diger ortaklar agisindan da paylarini hakim
ortaga satma hakki doBar.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlan:

Sirketimiz 15/02/2021 tarihli Yoénetim Kurulu Karari ile;

1- Sirket esas stzlesmemizin 6. maddesinde 1.000.000.000.-TL (Bir Milyar Tuirk Lirasi) olarak
belirlenen kayitl sermaye tavam igerisinde 300.000.000,00-TL ( Ug Yiiz Milyon Tiirk Lirasi)

olan ¢ikanlmis sermayemizin; tamami nakden karsilanmak suretiyle (% 100,00 bedelli)
600.000.000- TL'ye (Alt1 Yiz Milyon Tirk Liras1) ¢ikanlmasina,

2- Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina, meveut
ortaklarin  yeni pay alma haklarinin, nominal degeri olan 1,00 TL karsihifinda
kullandiriimasina,

3- Sermaye arinminda ihrag edilecek paylarin "borsada iglem géren"” nitelikte olusturulmasina,

4. Yapilacak olan sermaye artisginda yeni pay alma hakki siiresinin 15 (onbeg) giin olarak
belirlenmesine, bu siirenin son gliniinin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakk:
kullamim siiresinin izleyen ilk isgiinii aksami sona ermesine,

5- Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylarin, nominal deBerin altinda
olmamak iizere Borsa Istanbul A 8. Birincil Pivasa'da olusan fiyattan halka arz edilmesine ve
halka arz siiresinin 2 ig giinii olmasina,

6- Sermaye artinimi iglemi igin gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve 11 g1
sair tim resmi kyrum ve kurulu§lara bagvurulmasina,
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7- Sermaye artinm nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklarna Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kaydilestitme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.$.' nin Genel
Mektuplarn ¢ercevesinde kaydi pay olarak daginlmasma ve yeni pay alma haklarnin
kaydilestirme sistemi esaslan ger¢evesinde kullandirlmasina,

8- Sermaye Piyasast1 Kurulunun onaymm takiben bahse konu sermaye artimmuna iligkin
hususlann gergeklestirilmesi ve mevzuatin gerektirdigi tiim is ve islemlerin yapilmasi
hususunda Genel Miidiir'tn yetkili kilinmasina,

Oy birligi ile karar verilmistir,

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kasitlayici veya pay
sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadifna iligkin
bilgi:

Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haktarini kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullan, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak igin yapilmas gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artinmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayma tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sermaye ariirimi ¢er¢evesinde 300.000.000 TL nominal degerli pay ihrag edilecektir. Yapilacak
olan sermaye artirnminda yeni pay alma haklan kisitlanmamis olup, pay sahiplerinin sahibi
olduklar: paylara karsilik yeni pay verilecektir. Yeni pay alma haklari 1 TL nominal degerli bir
pay igin 1 TL fiyat tizerinden kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklarimin kullamlmasindan
sonra kalan paylar nominal degerin altinda olmamak iizere BIST Birincil Pivasada olusacak
fiyattan halka arz edilecektir. Thrag edilecek paylarinda sermayeye orami %100 diir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Kurul’ca onaylanmis izahname. Sirket tarafindan teslim alinmasim takip eden 15 is giinii i¢inde
ortaklifin internet sitesi, KAP’ da ve araci kurum internet sitesinde ilan edilecektir,
Izahnamenin ilanmi takip eden 10 giin iginde yeni pay alma haklanmn kuilamminin
baglatilmasi1 zorunludur. Yeni pay alma hakkina tligkin siire 15 glindlir. Yeni pay alma hakki
kullamm siiresi, bitig tarihinin resmi tatile rastlamas: durumunda izleyen isgiinii aksarm sona
erecektir. Bu sirenin baglangic ve bitis tarihleri izahnmamenin 24.1.10 (d) boliiminde
belirtilmistir. Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinil siireyle
halka arz yoluyla satisa sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz
tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile ortakligin internet sitesi. KAP® da ve araci kurum
internet sitesinde ilan edilecektir.

e




24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satig yintemi ve bagvuru gekli:

Mevcut pay sahipleri yeni pay alma haklanm 1 TL nominal degerli bir pay igin 1 TL fiyat
tizerinden kullanacaktir, Yeni Pay alma haklarin kullanimindan sonra kalan paylarnn satiginda
ise “Borsada Satig” yontemi kullanacaktir. Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde BIAS’da islem yapmaya yetkili araci
kurumlardan olugan borsa liyelerinden birine bagvurmalan gerekmektedir. Islem yapmaya
yetkili Giye listesine www.borsaistanbul.com adresinden ulasilabilir.

Pay bedelleri satig islemlerini yilriten borsa tyesi Metro Yatinm Menkul Degerler A.S.
tarafindan tahsil edildikge 6zel banka hesabina yatinlacaktir,

b) Pay bedellerinin 6denme yeri. sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni pay alma hakk kullanimina iligkin siirenin baslangig ve bitis tarihleri ayrica KAP’ ta
{(www.kap.org.tr) ve Sirket internet adresi (www.metroholding.com.tr }‘de ilan edilecektir. Pay
bedelleri

Sekerbank Altunizade Subesi Hesap No: 220005481
Iban No: TR50 0005 9022 0013 0220 0054 81 numarali hesaba yatinilacaktir,

Hali hazirda arac1 kurumlarda hesaplarinda $irket pay:1 bulunan ve sermaye artinnmina bu yolla
katilan ortaklann $deyecekleri sermaye artinm bedelleri Merkezi Kayit Kurulusu (MKK)
tarafindan Gzel hesaba yvatirilacaktir,

Yeni pay alma haklarimin kullaniimasindan sonra kalan paylarin bedelleri satig iglemlerini
yliriiten borsa tiyesi Metro Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil edildikge 6zel banka
hesabina yatirilacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu halka arzda pay almak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi igerisinde Borsa’da iglem
yapmaya vetkili kuruluslardan birine basvurmalan gerekmektedir. Borsa’da iglem yapmaya
yetkili kuruluslann adres ve telefonlarina iliskin bilgi Borsa Istanbul (www.borsaistanbul.com).
TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

d) Paylarmn dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklanmzin séz konusu paylann Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahiplen bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24,1.4, Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecedi veya
ertelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup elmadifina dair
aciklama:

Asafidaki gsartlarin olugmasi durumunda halka arz iptal edilebilecektir.

® Yasama, yiriitmc veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan  yapilan  diizenlemeler nedeniyle bu sézlesmeden kaynaklange
yiikiimliliklerin yerine getirilmesini imkansiz kilacak wveya d&nemli {
gliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi.
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= Halka arzi esash olarak olumsuz etkileyecek olglide savas hali, yangin, deprem, su
baskini, ayaklanma, yaygia teror eylemleri, enerji kithgi, hikiimet darbesi ve/veya
halka arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi.

= Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Thraces
ve Yetkili Kurulus'un halka arz edilen paylann pazarlanmasina imkan vermeyecek
durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olugsmayacafinin ve piyasalann durumu
itibariyle halka arzdan beklenen faydanin gerceklesmeyeceginin Sngorillmesi.

=  Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararas: sermaye ve finans piyasalarim, [hragginin
faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzin
bagarisiru engelleyebilecek beklenmedik durumlann ortaya ¢ikmas:.

» fhraceimn yonetici ve/veya ortaklan ile Thraggn hakkinda paylann pazarlanmasim
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agiimasi ve Thragei aleyhine halka
arz1 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve
icra takibi agilmasi.

Ayrica. SPK’ min “Izahname ve Ihrag Belgesi Teblifi™ nin 24. Maddesi hiikmii geregi,
izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satiga baglamadan once veya satig siiresi igerisinde
yatinmcilarn yatinm kararlarim etkileyebilecek yeni husularin ortaya ¢ikmast halinde, bu
durum ihracci ve halka arz eden tarafindan yazilh olarak derhal SPK’ya bildirilir. Degisiklik
gerekliren veya yeni hususlann orlaya gikmast halinde, ihraggr, halka arz eden veya bunlarin
uygun griistt ilzerinde yetkili kuruluslar tarafindan satis stireci durdurulabilir. Bu durum yazih
olarak derhal SPK’ ya bildirilir. Satig siireci, ihragel, halka arz eden veya yetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise gerekli goriilmesi durumunda SPK satis siirecinin durdurulmasina
karar verebilir.

Yeni pay alma hakki kullammu ile satig baglayacak olup, satig bagladiktan sonra iptal miimkiin
degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
lizerinde 6denen tutarlarim iade sekli hakkmnda bilgi:

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: haklanda bilgi:
Ortaklar Sirket’te sahip olduklar pay oraninda yeni pay alma haklarum kullanabileceklerdir.

Borsa’da satilacak paylar i¢in talep edilecek pay miktan 1 TL nominal degerli paylar ve katlan
seklinde olacaktir. Borsa'da asgari iglem tutar1 1 TL ve katlan seklinde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’'nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Once veya satig siiresi icinde yatinmcilarin yatirim karanm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hilinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhil Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hdlinde, satis siireci durdurulabilir.
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Degistirilecek veya yeni eklenecek hususiar bildirim tarihinden itibaren vedi is giinii iginde
Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢cergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlamr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 8nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimcilar, izahnamede yamlan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
glinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullamim
siiresi boyunca hak kullanim isleminin yapildif: giin igerisinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonu¢lannim ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasasi araglannin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarnn kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmm ksitlanip kisitlanmadifi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklan yeni pay alma haklar1 kisitlanmamstur.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayrn nominal deder ve sayisi:

Yoktur,

¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
almip allmmadidy:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklar asafida belirtilen basvuru yerlerinde ilan edilecek
tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakka kullamim siiresi, izleyen is
giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 0.01 TL olup, 1 lot (100 adet pay) 1.00 TL'den satisa sunulacaktir,
Yeni pay alma haklan Sirket tarafindan daha sonra KAP aracihf (www.kap.org.tr) ile

duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen ilk ig giinii aksam
sona erecektir,

¢) Ortaklarnn qikarilms sermayedeki mevcut paylarina gire yeni pay alma oran:
Yeni pay alma oram %100’ diir.

f) Pay bedellerinin dédenme yeri ve sekline iliskin bilgi:
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Sekerbank Altunizade Subesi Hesap No: 220005481
iban No: TR50 0005 9022 0013 0220 0054 81

Hélihazirda arac1 kurumlarda hesaplarinda Sirket pay: bulunan ve sermaye artirimina bu yolla
katilan ortaklarn ddeyecekleri sermaye artirim bedelleri Merkezi Kayit Kurulugu A.S. (MKK)
tarafindan §zel hesaba yatinlacakir.

Yeni pay alma haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylarin bedelleri, satis islemlerini
ylirliten borsa tiyesi Metro Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil edildik¢e 8zel banka
hesabina yatinlacaktir,

g) Basvuru sekli ve paylarin dafntim zamam ve yeri:
1)Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklanmizdan.

a. Paylarnn dolasimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarimin bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢1 aracihigiyla

b. Paylar dolagimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarimn bulundugu araci kurumlar
aracihifiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii} Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi icinde pay bedellerinin 8denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullamlamayacaktir.

i11) Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullamum siiresi iginde bu hakkin satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Kullanilmayan ritichan hakki karsiligy pay olmasi durumunda bu paylar iki ig giini siireyle
nominal degerin altinda olmamak tizere “BIAS” Birincil Piyasada olusacak fiyattan satiga
sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kigilerin ad. iy adresleri
ve bir paym satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrag¢ ile olan iliskisi haklanda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur.

24,1,13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag.
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki Kkisilerin listesi:

Fatma OZTURK GUMUSSU Metro Holding Yénetim Kurulu Bagkam

Fatih OZTURK Metro Helding Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Yagmur OZTURK Metro Holding Yénetim Kurulu Uyesi

Cagla OZTURK Metro Holding Yénetim Kurulu Uyesi

Lo Metro Holding Yénetim Kuruly Uyesi
Metro Holding Yinetim :_, uliJyesi
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Galip OZTURK

Pay Sahibi

Ediz COKAL Metro Holding Muhasebe Personeli

Ceyhun YORUK Metro Holding Muhasebe Personeli

Ahmet AFKAN Serbest Muhasebeci Mali Milgavir

Faki Bulu¢ DEMIREL Metro Holding Yatinmel lliskileri Boliim Yoneticisi
Tuncay CALTEKIN Avukat

Cigdem OZTURK Metro Yatinm Yénetim Kurulu Bagkam

Serhan ICER Metro Yatirim Yon. Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
Ozgecan FIRILDAK Metro Yatirim Genel Miditr Yrd.

Deniz GOGAS Metro Yatinm Genel Miidiir Yrd.

Yunus Polat YAMAN Metro Yatinm Arastirma & I Gelistirme Md.
Murat AKALP Metro Yatnm Mali Isler Miidiiria

Ceyhun GONEN Reform Bagimsiz Denetim A.S. Sorumlu Denetgi

24.2. Dagitim ve tahsis planx:

24.2.1. Thraggmnm bildigi slgiide, ihragginm ana hissedarlan veya yinetim kurulu iiyeleri
ile ySnetimde siz sahibi kiyilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadify veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Siiresi icinde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin meveudiyeti halinde, Galip Oztiirk
Turizm Yatmmlan A.S. Yonetim Kurulu’ nun 05.01.2018 tarihli ve 2018/1 Sayih karar
cercevesinde, kalan paylar, satig siiresinin bitigini takip eden 3 (iig) is giinii igerisinde, nominal
degerden asaiya olmamak tizere BIAS Birincil piyasasinda halka arz fiyatinin ortalamasindan
satin alinacaktir.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci haklkinda bilgi:

Talepte bulunan yatnmeilar, talepte bulunduklann yetkili kurulustan ahm taleplerinin
gerceklesip perceklesmedigini ve satin aldiklan pay miktarim dgrenebilirler.

24.3. Paylarn fiyatimin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satig fiyat1 ile talepte bulunan yatinmemm
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklan 1 TL nominal degerli bir pay i¢in 1 TL’lik fiyat iizerinden
kullandinlacaktir. Kalan paylar nominal degerin altinda olmamak iizere BIST Birincil Piyasada
olusacak fiyattan satiga sunulacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar arac: kurumlann licretlendirme politikalarna tabi
olacaklardir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullanilan yintemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyarulmas: siireci ile halka arz
fiyabnn veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlun olduguna daip
bilgi: .
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Yeni pay alma haklan nominal deger tizerinden kullamlacak olup, kalan paylar nominal degerin
altinda olmamak tizere BiST Birincil piyasada olusacak fiyattan satiga sunulacakttr.

24.3.3. Yeni pay alma hakka kisitlanmigsa yeni pay alma hakkanm kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmamigtar.

24.4. Aracaihk Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kurnluslar hakkinda bilgi:

Metro Yatirim Menkul Degerler A.S.

Adres: Biiyiikdere Cad. Metrocity A Blok No:171 Kat:17 34330 1.Levent — Istanbul
Tel: 0212 344 09 00 Fax: 0212 344 09 13 www.metroyatirim. com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacaf iilkelerde yer alan saklama ve §deme kuruluslarmin
isimleri:

Yoktur
24.4.3. Aracilik tiirii hakknda bilgi:

Olusturul- Yilklenimde Yiiklenimde
Bulunulan Paylarm Buolunulmayan Paylarin
| Yetkili | 0Pt | Aracilign . Halka Arz Halka Arz
| Konsorsi- i Nominal n i .
Kurulus ynmdaki Tiiri Degeri Edilen Nominal Edilen
Pozisyonn (TL) Paylara | Degeri(TL) | Paylara
Oram (%) Oram (%)
Metro
Yatinm En iyi
Menkul - cayret - - 300.000.000 100
Degerler A.S. il

24.4.4. Aracilhik sizlegsmesi hakkinda bilgi

Sirketimiz ve Metro Yatinim Menkul Degerler A.S. arasindaki aracilik sézlesmesi 16.02.2021
tarihinde 2 (iki) niisha olarak imza edilmistir, S6zlesmenin konusu; Sirket” in 300.000.000 TL
olan mevcut §denmis sermayesini. 600.000.000 TL ye artirllmasi nedeniyle ihrag edilecek olan
300.000.000 TL nominal bedelli paylarin sahiplerine sahip olduklan paylarin oraninda satiginda
aracilik edilmesidir. Sézlesmeye gore. Metro Yatinm Menkul Degerler A.$. sermaye artirum
nedeniyle halka arz edilecek paylarin satisim “En lyi Gayret” yéntemi ile yapacaktir. Yeni pay
alma haklannin kullamm siiresi 15 (onbeg) giin olup, kullamlmayan yeni pay alma haklan
nedeniyle kalan paylar bu siirenin sonrasinda Borsa Istanbul A.S.” nin Birincil Piyasasi’nda 2
(ki) ig giinii siire ile halka arz edilecektir.

Sirket Aracilik Hizmetleri karsiliginda Metro Yatirim’ a 150.000 TL + BSMV hizmet bedelini

ddeyecektir,
.




24,5, Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket Paylarimin ihrag ve halka arzi ile Sirket’ in sermayesi artacak olup aracilik hizmeti veren
Metro Yatirim ise yukarda yazilan aracilik komisyonunu elde edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarm Beorsada islem gérmesi i¢cin bagvura yapihp yapilmadi ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Sirketin paylart mevcut durumda Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar*da islem gérmektedir. SPK
onaymin ardindan sermaye artiriminda ihrag edilen paylann islem gérme tarihleri KAP’ta
duyurulacaktir. Sermaye artirim nedeniyle ihrag edilecek paylar da BIAS Ana Pazar'da islem
gorecektir. Sermaye artinimt tamamlandiktan sonra yeni ¢ikanlmis sermaye Ticaret Siciline
tescil ettirilecektir.

25.2. ihragcinin aym grup paylannin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedifiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirketin hamiline yazil: paylan Borsa Istanbul A.S. Ana Pazari’nda islem gérmektedir. Islem
Kodu METRO’ dur. Sermaye artirim sonrasinda borsada islem gorecek paylarn tamami
hamiline yazili paylardan olugacaktir.

25.3. Borsada islem girmesi amacglanan paylarla es zamanh olarak;

- 8z konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatirimcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihragginin baska bir grup paymnin veya sermaye piyasas: araglarinin tahsisli/nitelikli
yatirimellara satisa ya da halka arza koou edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldufu sermaye piyasas1 araglarinin sayisi,
nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayritih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yaprc1 ve piyasa yapicihfin esaslar:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2, Paylarim halka arz edecek ortaklarm satiga sundu@u paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn artinlmamasimna iligkin taahhiltler:

a) Ihragq tarafindan verilen taahhilt:
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b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler;

Yokiur.
¢) Sermaye piyasas) mevzuat: kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur,

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.
e} Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELiRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragginin elde edecedi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay bagma maliyet:

Halka arzla ilgili olarak olarak hesaplanmis olan muhtemel maliyetler asafiida yer almaktadir.

Sermaye artirim miktar: 300.000.000 TL
SPK Kurul Kayit Ucreti 600.000 TL
Aracilik Hizmeti+Bsmv 157.500 TL
MKK Kayit Ucreti 15.000 TL
Rekabet Koruma 120.000 TL
Borsa Kota Alma Ucreti 90.000 TL
Ilan Tescil 10.000 TL
Diger Masraflar* 50.000 TL
Toplam Maliyet 1.042.500 TL
Elde Edilecek Net Fon Miktar 298.957.500 TL
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 300.000.000 TL
Pay Basina Diisen Maliyet 0.003TL

*Diger masraflar tahmini olarak yazdnugtr. Diger masraflar arasmda; noter giderleri, islemlerin
gerceklestirilmesi icin operasyonel giderieri, ... vb. giderler yer almakradir.

Sirketin  bu bedelli sermaye artinmindan 298.957.500 TL net gelir elde edecefi
ongoriilmektedir.

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Halka arzdan saglanacak 298.957.500 TL gelirin yaklasik %o 80° lik kisnm ile meveut borglann
azaltilarak $irketin finansal yapisimin gliglendirilmesi hedeflenmektedir. Bu pay igerisinden
239,7 Milyon TL ‘lik kisim ile Euphoria Oteline sahip Legend Otel Batumi JSC Sirketinin
paylarinin tamaminin alinmasi neticesinde olusan borcun Metro Avrasya Georgia JSC sirketine
ddenmesi planlanmigtir. Sirketin halka arzdan saglayacagi fonun kalan yaklagik % 20° lik kisp
ise sektdr aynimi olmaksizin olusabilecek firsat yatinnmlan i¢in kullamlacaktir.




28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Halka arzin gerceklesecegi birim pay fiyat ile halka arz sonrasindaki pay bagina defter degeri
arasindaki fark, pay bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

Belirli varsayimlar ile yapilan bu agiklamalarda beklenen veriler ile gergek veriler arasinda
degisiklikler olmasi tahmini hesaplarda farkliliklara sebep olabilecektir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini tam olarak kullandiklan varsaym ile 1
TL nominal degerli pay bagina sermaye artirimi sonrasinda tahmini sulanma etkisi:

SULANMA ETKist ARZ ONCESI | ARZ SONRASI
Net Varlik Deger (Defter Degeri) 072.802.742 1.271.850.242
Odenmis Sermaye 300.000.000 600.000.000
Artirilan Sermaye 300.000.000
Pay Bagina Delter Degeri 3,2430 2,1198
Meveut Ortaklar [¢in Sulanma Etkisi (TL) 1,1232 TL
Meveut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) 34,64%
Yeni Ortaklar I¢gin Sulanma Etkisi (TL) -1,1198 TL
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) -111,98%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari1 durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarm kullanmamalan ve kullamlmayan paylarin
tamamen Borsa Istanbul A.S$. Birincil piyasada satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktar:
satis1 yapslan paylar miktarinca artacaktir.

Mevcut ortaklarn riichan haklarinda herhangi bir kisitlama yoktur. Bu nedenle mevcut
hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda sulanma etkisini hesaplanamamaktadar.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSiLERDEN ALINAN BiLGiLER
29.1. Halka arz siirecinde ihra¢¢rya damgmanhik yapanlar haklkanda bilgiler:
Yoktur.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alman bilgiler:

‘ Bagimsiz Denetim R

Finansal Tablo Dénemi | Kurulusunun L ! LT
' . Kurulusunun Adresi | Sorumlu Ortak Bas
| Ticaret Unvam iR
: - Denetgisi
Kavacik Mahallesi,
L Ocak —31 Arahk 2020 1 p o Bagimsiz | Ozbek Sokak, Me Plaza | Ceyhun GONEN

1 Ocak — 31 Aralik 2019

| Ocak — 31 Aralik 2018 | Denetim A5 No: 10 Kat:5 34810

Kavacik / [stanbul )
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30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan esaslar bu Izahname’ ye konu sermaye artirimui sirasinda ortaya
¢1kacak paylarin elde tutulmas: ve elden ¢ikarilmas: sirasina elde edilecek kazang ve iratlarin
vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirlilkkte bulunan vergi mevzuati
dikkate aliarak hazirlanmigtrr. Bilgiler dikkate alinirken vergi mevzuatinin ileriye ya da geriye
yonelik olarak degisebilecegi géz tniinde bulundurulmahdar.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatinmeilanin gergek kisi veya
kurum olmasimin yaminda tam mitkellef veya dar miikellef olmalan da énem arz etmektedir.

Tam Miikellef Dar Miikellef Ayrimm
Gergek Kisiler Acisindan

Gelir Vergisi Kanunu tgiincii ve takip eden maddelerinde Tiirkive’de verlesik gercek kisilerin
ve Resmi Daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye'de bulunan tesekkiil ve tesebblislere
bagh olup adi gegen daire, milessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci
memleketlerde oturan Tirk vatandaslaninin Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamam tizerinden vergilendirilecegi belirtilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar
ile bir takvim yih iginde Turkiye'de devamh olarak alt aydan fazla oturanlar verlesik
sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye icinde ve Tiurkiye diginda elde ettikleri gelirlilerin
tamamu {izerinden vergilendirilmektedirler.

Tiuwkiye’de yerlesik olmayan gergek kigiler ise sadece Tiirkiye kaynakli gelitleri tizerinden dar
miikellefiyet esasinda vergilendirilirler.

Kurumlar A¢isindan

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun birinci maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi
Tirkiye'de bulunanlar tam miikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tirkiye iginde gerekse de
Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarin tamam iizerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve fiili ySnetim merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye'de bulunmayanlar ise dar
mitkellef olarak degerlendirilir ve sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazanglan iizerinden
vergilendinlirler.

HISSE SENETLERININ ELDEN CIKARILMASI KARSILIGINDA SAGLANAN
KAZANCLARIN VERGILENDIiRILMES|

01.01.2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Gren Hisse Senetleri:
Bankalar ve araci kurumlar takvim yilinmn tiger aylhik dénemleri itibariyle;

i. Ahm satmina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alig ve satis bedelleri arasindaki fark
iizerinden.

1. Aracilik ettikleri hisse senetlerinin ddiing islemlerinden saglanan gelirler tizerinden;
%0 oranminda vergi tevkifati yapacaklardir.

Tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin bu oran %0 olarak uygulanir.
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¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak
tutar tespit edilir. Aym giin icinde birden fazla alim satim yapilmas1 halinde o giin igindeki alig
maliyetinin tespitinde afirlikh ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinr.

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin pergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim
satimindan do@an zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir,

Tam milkellef kurumlara ait olup. BIA$ta islem géren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Aynca tam mikellef
kurumlara ait olup. BIAS'ta islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler igin 193 say1l Gelir Vergisi Kanunu’nun
Mitkerrer 80’inci maddesi hiikiimieri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi ahm satim kazanglan igin gergek kisilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
gergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir, Bu kazanglar igin tevkif suretiyle 6denmis olan
vergiler, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup
edilir

GVK Gegici 67. Maddesinin (5) numarali bendi uyarinca gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi
ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamas, vergiden muaf
olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrnntilan
verilen vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

01.01.2006 Tarihinden Once Iktisap Edilen ve BIAS ta Islem Goren ve Gormeyen Hisse
Senetlerinin Elden Cikartilmas) Sonucu Elden Edilen Gelirler:

01.01.2006 tarihinden 8nce iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef sirketlere ait hisse
senetlerinin alim satim kazanglan tevkifata tabi olmayacak ve 31.12.2005 tarihi itibariyle
gegerli olan hiiktimler uygulanacakair.

GERCEK KiSILER
Tam Miikellef Gergek Kigiler:

Hisse senedi alim satim kazanglari. GVK’nun Miikerrer 80™inci maddesi uyannca gelir
vergisine tabi olacaktir. Ancak amlan madde uyannca “ivazsiz olarak iktisap edilen hisse
senetleri. Tiirkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda islem goéren ve 3 (ii¢) aydan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan fazla
siireyle elde tutulan hisse senetlerinin” elden g¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar
vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin elden cikartilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satisinda oldugu gibi. GVK’nun Mikerrer 81’inci maddesi uyannca iktisap
bedeli, elden gikanldig1 ay hari¢ olmak tizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig
oraninda artiritarak dikkate ahinabilecektir. GVK'nun Miikerrer 81. Maddesi uyarinca mal ve
haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢tkarilan mal ve haklarim elden gikarildijn
ay harig olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu’nca belirlenen toptan esya fivat endeksindeki
artis oraminda artinilarak tespit edilir.
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GVK'un Madde 86/1 (c} uyarinca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlart GVK’nun 103‘iinci maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan aglyor
ise (bu tutar 2014 y1l1 igin 27.000-TL"dir.} beyan edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK madde (86/2) cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamn. Tiirkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan ficretler, serbest meslek kazanglam, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar: ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi
degildir. Dar mikellef gergek kisilerin Tirkiye’de elde ettifi ve tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise. GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin ve
haklarin elden ¢ikartimasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklann Tiirkiye™de elden
gikanldigy yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadurlar.

KURUMLAR

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden
Cikanlmasindan Saglanan Kazanglar:

Tam Miikellef Kurumlar:

Ticari fanliyete bagh olarak isletme bitnyesiude elde edilen alim satim kazanglart ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK ’nun 5/1-e maddesinde belirtilen sartlarin
meveut olmasi halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugragmayan kurumlann bu
kazanglarinin %75’i kurumlar vergisinden istisnadur.

Dar Miikellef Kurumlar;

Dar mikellef kurum. Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
faaliyet gosteren bir kurum statiisiinde ise, ahm satim kazanglart kur farklan da dahil ticari
kazang olarak vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satisindan elde edecegi
kazanglar KVK’nun 5/1-e maddesinde belirtilen istisnadan yararlanir.

Gergek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra Iktisap Edilen ve BIAS’ta islem Gormeyen
Hisse Senetleri:

GVK’nun mitkerrer 80. Maddesi uyarinca ivazsiz iktisap edilenler harig hisse senetleri BIAS’ta
iglem gérmeyen tam miikellef sirketlere ait hisse senetlerinin iktisap tarihinden itibaren 2 tam
yil gegtikten sonra satilmas: halinde, alim satim kazanc1 vergiden istisna tutulmaktadir. Bu tiir
senedin 2 tam y1l dolmadan satilmasi halinde elde edilen kazang yillik beyanname ile beyan
edilecektir.

HiSSE SENETLERI KAR PAYLARININ VERGILENDiRILMEST:

Hisse senetlerinden elde edilecck kar paylanmin vergilendirilmesi agagidaki gibi olacaktir.
GERCEK KiSiLER

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler:

GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarnnca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi
tutarlari; 2014 yih gelirleri i¢in 27.000.-TL’yi (G.V.K. 103. Madde de yer alan gelir vergisi
tarifesinin ikinci dilimi) agan ve tam mukellef kurumlardan elde edilen kar paylan 1¢in
beyanname verilmesi gerekecektir. Z




miikellef gergek kisilere dagitilan kar paylan tizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranda
(bugiin gegerli oran %15'tir.) tevkifat yapilacaktr.

Tam mikellef gercek kisilerin tam milkellef kurumlardan elde ettikleri “kar paylarinn yars:”.
GVEK’nun 22 maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. istisna edilen bu tutar da dahil
olmak iizere briit kar payinin tamarn iizerinden GVK’nun 94*{incli maddesi uyarimca tevkifat
yapilir ve tevkif edilen verginin tamam kar paymn yilik beyanname ile beyan edilmesi
durumunda yillik beyanname tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica. 94/6-b
maddesine gdre karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitim sayilmadigindan kann sermayeye
ilavesi nedeniyle gergek kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri {izerinden tevkifat
yapilmayacag: gibi bu hisse senetleri karsiig) olan kar payimin “menkul sermaye iradi” olarak
beyan edilmesi gerekmemektedir.

Dar Miikellef Gergek Kigiler:

GVK’nun (94/6-b) maddesi uyarnca tam milkellef kurumlarca; dar miikellef gercek kisilere
dagitilan kar paylari {izerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Turkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmenin dnlenmesi
anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Diger taraftan GVK 'nun 101.maddesinin 5 no.lu fikras geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alimmamis menku! sermaye iratlanimi. Tiirkiye'de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

KURUMLAR

Ticari igletmeler ve bir ticari igletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde
edilen kar paylar::

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6.maddesine gire kurum kazanei. GVK’nun ticari
kazang hakkindaki hiikiimlerine gére saptandifindan kar paymin ticari faaliyete bagh olarak
ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde séz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir. Bu itibarla kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerine kayitl: hisse
senetleri nedeni ile elde ettikleri kar paylarindan. KVK’mn 15. maddesinde belirtilen tevkifat
yapilmaz. DiZer taraftan. KVK madde (5/1) uyarinca bir kurumun tam miikellef baska bir
kuruma istiraki nedeniyle elde ettigi kar pay1 (bu kar payim dagitan kurum nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutuldugu gerekgesiyle kar payim elde eden kurum nezdinde) kurumlar vergiden
miistesnadir,

Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlar tarafindan. Turkiye'de bir is yeri veya daimi temsilci araciigiyla kar
payi elde edenler hari¢ olmak tizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf
olan Dar Mikellef Kurumlara dagitilacak kar paylari iizerinden K VK Madde 30/3 bendi geregi
(bugiin i¢in bu oran %15°tir) tevkifat yapilir. Ayrica. Tiirkiye'de bir is yeri veya daimi temsilci
araciifiyla faaliyet gdsteren. KVK uyaninca yilik veya dzel beyanname veren dar miikellef
kurumlarin. GVK’nun75%inci maddesinin ikinei fikrasimin (4) numarali bendinde yazili menkul
sermaye iradinin ana merkeze aktanlan tutan izerinden (bugiin igin bu oran %15°tir) tevkifat
yaptlacakur. Tiirkiye nin taraf oldupu bazi ¢ifte vergilendirmenin énlenmesi anlagmalarinda
daha diigiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN
HAKKINDA BILGI

Yiokty '\ RO\TATIRIM MENKUL




32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Regadiye Caddesi Cumhuriyet K6yl No: 18 Beykoz/ISTANBUL
adresindeki ihragomin  merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragpimmn internet  sitesi
{(www.metroholding.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda(KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile defierleme
ve gorugler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagunsiz denetim rapotlar ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas sézlesme. vb.)

2) Sirketin izahnamede yer almasi gereken dénemlere ait finansal tablolan
33. EKLER
Ek1- Sirket Esas Stizlesmesi’ nin giincel halinin Kap’ta olduguna dair Yénetim Kurulu beyam

i LIRT 20033484
Mershe NN 09224079 1940 00149
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